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VSeobecne zavazné nariadenie obce Marcelova ., ktorvm sa urcéuje sposob nakladania
s najomnymi bytmi pre obéanov

Obecné zastupitel'stvo obce Marcelova podl'a § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona
SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

vydava

VSeobecne zavizné nariadenie obce Marcelova o nakladani s nijomnymi bytmi pre
obc¢anov

CL1
Uvodné ustanovenia

1. Utelom tohoto vieobecne zavdzného nariadenia (d’alej len VZN) je  stanovenie
podmienok pri vybere nijomnikov nijomnych bytov (dalej len NB), postupu pri
schval'ovani a realizovani ich najmu.

2. NB su byty vo vlastnictve obce Marcelova s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN.

3. Obec Marcelova (d’alej len vlastnik) bude zaroven aj spravcom najomnych bytov.

Cl.2
Rezim nakladania so Standardnymi najomnymi bytmi

Najomné byty mozno pridelit ob&anom , ktori spliiaju tieto podmienky:

1. Mesacny prijem ziadatela a 0s6b snim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podla osobitného predpisu neprevysuje 3,0 ndsobok zivotného minima podla
zdkona ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime aozmene adoplneni niektorych
zakonov  vypocitaného pre ziadatel'a a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne.
Mesacny prijem sa vypocita za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a
prislusného poctu mesiacov pocas ktorych sa prijem pobera.

2. Mesacny prijem ziadatel'a a os6b s nim byvajici ktorych sa posudzuju spolocne podla
osobitného predpisu, musi byt rovny vysSke zivotného minima vypocitaného pre
ziadatel'a a osoby ktorych prijmy sa posudzuju spolocne. Mesacny prijem sa vypocita
rovnako ako v odseku 1 tohoto ¢lanku.

Ziadatel je obéanom Slovenskej republiky a obdanom obce.

4. Ziadatel je samostatne zarobkovo ¢innou osobou, alebo je v trvalom pracovnom pomere,
toto plati v ¢ase podania ziadosti.

5. Ziadatelom , ktori spifajii podmienky prislu$nej Smernice ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR a ktori prevysuju hranicu prijmu podla odseku 1, moze obecné
zastupitel'stvo schvalit’ 10% NB Ziadatel'om mimo poradia pre potreby obce.
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CL3
Posudzovanie ziadosti

Podané ziadosti prerokuje financna komisia obecného zastupitel'stva.

Komisia vyziada a overi uplnost’ nasledovnych udajov predlozenych ziadatelom:

a) meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko Ziadatel'a a 0s6b s nim byvajtcich

b) datum a miesto narodenia, rodinny stav a $tatnu prisluSnost’

¢) potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania Ziadatela, dizke uzavretej pracovne;
zmluvy, alebo doklad, Ze ziadatel” je samostatne zarobkovo ¢innou osobou

d) doklad o vyske mesa¢ného prijmu ziadatel'a a 0sob s nim byvajucich za kalendarny
rok predchadzajiceho roku, v ktorom podal Ziadost'.

e) Komisia vo vyziadani ur¢i lehotu na predloZenie dokladov preukazujicich skutocnosti
uvedené v tomto odseku.

3. Komisia vypracuje zoznam ziadatelov, do ktorého budii zaradeni Zziadatelia v poradi,
v akom boli dorucené Ziadosti o NB.

4. Ziadatelia, ktori nespliiaji podmienky ¢&l. 2 tohoto VZN, nepredlozili v stanovenej lehote
udaje a doklady podla ods. 2 tohto clanku, uviedli nepravdivé udaje alebo udaje
sfalSovali, budl vyradeni zo zoznamu ziadatel'ov.

5. Ak bude v zozname viac ziadatel'ov, ako je pocet NB a splfiaji podmienky ¢l. 2 tohto
VZN komisia zostavi poradie ziadatel'ov podl'a toho, ktori su v najhorSej bytovej
situdcii . Komisia takto wupraveny zoznam ziadatelov predlozi na schvélenie
obecnému zastupitel'stvu.

6. Zo ziadatelov, ktorych ziadosti schvali obecné zastupitel'stvo, bude vypracovany zoznam
uchadzacov pre jednotlivé typy bytov. Komisia pisomne ozndmi uchadzacom, Ze ich
ziadosti boli schvalené obecnym zastupitel'stvom a zoznam uchadzafov zverejni na
informacne;j tabuli obecného uradu.

7. Uchadzac, ktory sa nedostavi k podpisu najjomnej zmluvy ( pripadne zmluvy o buducej
najomnej zmluve ) alebo ju nepodpiSe, ako aj ten uchadzac¢, ktory nesplni povinnost
stanovenu v ¢l. 7 ods. 1 tohoto VZN, bude vyradeny zo zoznamu uchadzacov. na takto
uvolnené miesto postipi ziadatel’ uvedeny v zozname ziadatel'ov na najvySSom mieste po
schvéleni jeho ziadosti obecnym zastupitel'stvom. ak takyto ziadatel' neexistuje, o
uvolnenom mieste rozhodne obecné zastupitel'stvo.

8. Uchadzac, s ktorym bude uzavreta ndjjomna zmluva, sa stdva ndjjomcom.

N —

Cl 4
Najomny vzt'ah

1. a) Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti na 3 roky s tym, Ze jej platnost’ moze byt
rozhodnutim obecného zastupitel'stva predizena vzdy o 3 roky.

Ak ngjomca, ako aj osoby, ktoré snim byvaji v byte si riadne plnia povinnosti
vyplyvajice znajomnej zmluvy, nenarusuji pokojné byvanie ostatnych néajomcov,
neohrozuju bezpecnost, neporusuju dobré mravy vdome, nepoSkodzuju byt, jeho
prislusenstvo, spoloné priestory a zariadenia v dome, ma najomca pravo na prediZenie
platnosti najjomnej zmluvy na dalSie 3 roky a obecné zastupitel'stvo je povinné platnost
zmluvy na d’alsie obdobie prediZit’.

b) N4jomnu zmluvu a jej zmeny a doplnky za vlastnika podpisuje za vlastnika podpisuje
Statutarny orgdn obce na zdklade uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol ndjom
schvaleny.



Vysku nijomného stanovi obec Marcelovd na zdklade wuznesenia  obecného

zastupitel'stva dohodou.

N4ajomné za NB budu ndjomcovia uhradzat’ vzdy 1 mesiacov vopred, vzdy do 15. dna

predchadzajiiceho mesiaca.

Okrem najomného za NB budu ndjomcovia platit’ aj thrady za plnenia spojené s uzivanim

bytu. Tieto budu splatné spolu s ndjomnym.

Najomné za prvy mesiac ngjmu spolu s thradou za plnenia spojené s uzivanim bytu

uhradia najomcovia vopred, najneskor pri podpise ndjomnej zmluvy.

V NB posudzovanych podl'a tohoto VZN nemozno:

a) prihlésit’ na trvaly pobyt ini osobu ako ndjomcu (ndjomcov) a ich deti zijice s nimi
v spolo¢nej domacnosti

b) realizovat’ vymenu bytov

K terminu ukoncenia ndjmu je nijomca povinny vypratanim byt uvolnit' a odovzdat

vlastnikovi v stave primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdosobené

Skody.

V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy zuvedené¢ho bytu

neodst’ahuje, spravca zabezpeci vypratanie NB na néklady predmetného najomcu.

CL5
Priebeh najmu

Vlastnik NB dohodne s najomcami ich samospravu, ktorda mu zodpoveda za prevadzku
spolo¢nych nebytovych priestorov.

Ak sa vlastnik NB nedohodne snajomnikmi na samosprave, prevadzku a udrzbu
spolo¢nych nebytovych priestorov zabezpeci na ndklady ndjomnikov.

N4ajomca nemoze vykondvat’ Ziadne stavebné upravy ani ini podstatnii zmenu (d’alej len
upravy) v NB bez pisomného suhlasu vlastnika. V pripade, ze vlastnik NB dovoli
najomcovi vykonat’ Gpravy v NB, musia sa dohodnit’ na spdsobe hradenia nakladov na
upravy. V pripade ak nijomca bez sthlasu vlastnika vykona upravu v NB znasa naklady
na jej vykonanie zo svojho a po skonceni ndjmu je povinny uviest NV na svoje naklady
do povodného stavu, ak sa s vlastnikom nedohodne inak. Ak by takouto Gpravou mohla
byt spdsobena skoda, je povinny ndjomca upravu na vlastné naklady odstranit’ a vlastnik
ma pravo odstipit’ od zmluvy.

Vykonanie uprav v NB bez suhlasu vlastnika je dévodom na neprediZenie najomnej
zmluvy.

N3ajomca nemoze NB alebo jeho Cast’ dat’ do podnajmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu vlastnika.

N3jomca nemodze v NB vykonavat’ podnikatel'skil ¢innost’ bez stihlasu vlastnika NB.



CL6
Zanik najmu

N4ajom NB zanika:

1.
2.
3.

Uplynutim doby ndjmu

Pisomnou dohodou medzi vlastnikom a najomcom.

Pisomnou vypovedou ndjomcu. Nijom bytu sa skonci uplynutim vypovednej doby
v zmysle bodu 5.

Vlastnik méze po schvaleni v obecnom zastupitel'stve pisomne vypovedat' nidjom NB
najomcovi z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. ¢/, d/, g/ Obcianskeho zékonnika:

a) hrubo porusi svoje povinnosti vyplyvajuce znajmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo tihradu za plnenia spojené s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,
alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného
suhlasu vlastnika

b) alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome

c) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, sistavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

N4jom bytu sa skonci uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je 3 mesiace a za¢ina

plynut prvym dinom mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola najomcovi

dorucena vypoved. Pisomna vypoved musi obsahovat’ dovody vypovede, ktoré nemozno
dodato¢ne menit’ a musi byt’ dorucena.

Smrt'ou.

Vyhlasenim konkurzu na finan¢nu ¢iastku zloZzené na vystavbu NB.

CL7
Osobitné ustanovenia

V pripade, ze nijomca alebo osoby s nim byvajice spdsobia neumyselnu skodu na NB
alebo jeho zariadeni, ktoré patri vlastnikovi, moze sa so suhlasom vlastnika pouzit’
finan¢nd zaruka uvedend v ods. 1 tohto ¢lanku (d’alej len finan¢na zaruka) alebo jej cast’
vo vyske sposobenej Skody na thradu tejto Skody. V pripade thrady skody, alebo jej Casti
z financnej zaruky je ndjomca povinny zlozit' tito finanénli zaruku v povodnej vyske,
resp. doplatit’ rozdiel do povodnej vysky najneskorsie do 30 dni od pouzitia tejto financne;j
zaruky alebo jej Casti na thradu skody. Ak najomca nesplni tito povinnost’, je to dévod na
neprediZenie ndjomnej zmluvy. Pri skonfeni najomného vztahu vrati vlastnik
najomnikovi finan¢nu zaruku uvedent v odseku 1 tohoto ¢lanku. V pripade nedoplatkov
na najomnom, uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu, a sposobenej Skody na NB
vrati vlastnik ndjomcovi uvedenu ¢iastku znizent o dlzni sumu resp. vysku skody.

NB sa budu vyuzivat’ na ndjom a nemoze sa previest’ do vlastnictva najmenej 30 rokov od
vydania kolauda¢ného rozhodnutia. Vlastnik bytu po 30-tich rokoch od kolaudacie méze
rozhodnut’ v sulade s podmienkami SFRB a smernic MV RR SR o d’alsom naloZeni
s bytom.
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CL 8
Zavereéné ustanovenia

Obec moze NB prenajat’ aj tomu uZivatelovi, ktory nespiia podmienky uvedené v &l. 2
len ak si to vyzaduje dolezity zdujem obce. Postudenie skutkového stavu vykona obecné
zastupitel'stvo schvalenim prislusného uznesenia na navrh komisie podla ¢l. 3 ods. 1 tohto
VZN.

Obec Marcelova zverejni zoznam najomcov na informacnej tabuli obce v budove
obecného uradu.

Podmienky urcené tymto VZN su nutnou sucast’ou ndjomnej zmluvy.

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie obce Marcelovd o nakladani s ndjomnymi bytmi pre
obc¢anov bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom obce Marcelova dna 28. septembra
2005 uznesenim ¢islo 28/13A/2005 .

Toto vSeobecne zavidzné nariadenie obce Marcelova nadobuda u¢innost’ 15-tym dnom od
jeho zverejnenia na obecnej tabuli.

Navrh VZN pred predloZzenim na rokovanie obecného zastupitel'stva bolo zverejnené

vsulade s § 6 ods. 3 a4 =zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Mgr. Béla Keszegh
starosta obce

1) § 3 zak. NR SR €. 125/1998 Z.z. o zivotnom minime a o ustanoveni sim na ucely $tatnych socidlnych davok
2) §2zak. NR SR €. 125/1998 Z.z. o zivotnom minime v zneni zakona Cislo 160/1999 Z.z.
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