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ZMLUVA
o zriadeni zhloLn6ho pr6va na

nehnutel'ny majetok

na jednej strane medzi

Bethlen Gdbor Alapkezeli5 Zrt.,
sidlo: l0l6 Budape5t', Gelldrthegy u. 30-32,,
Mad'arsko.
dislo ziipisu v obchodnom registri: Cg.01-10-047008
daiovd identifikadne dislo: 2330057 6-2-41
z6stupca: Rudolf Zakin Erd6lyi

ako zitloZnym veritel'om (d'alej len ,.ZiioZny veritel"')

a na druhej strane medzi

Obec Marcelovd
sidlo: N6mestie slobody 1199,946 32 Marcelovd
zapisany v Statistickom registri - Statistickli trad SR

- Krajsk6 spr6va v Nitre , zo diia 10.6.1991
teo: oo30655o
DIC:2021046687
z6stupca: Ervin Varga - starosta obce

ako z6loZcorn (d'alej len ,,ZiioZca")

Ingatlanon alapitott jelzdlog
l6trehozds616l sz6l6

JELZALOGSZERZOOtTS
egyreszrol a

Bethlen Gdbor Alapkezeli5 Zrt.,
sz6khely 1016 Budapest, Gellerthegy utca 30-32.,
Magyarorsz6g
c€,gegyzdksz6m : Cg. 0 I - I 0-04 7008
ad6azonosit6 szirm: 233 00 51 6 -2-4 1

kdpviselo: Erddlyi Rudolf Zal6n

mint Jelz6logiogosult (a

,.Jelz6logjogosult")

rndsr6szr<il

Marcelh{za kiizs6g
sz6khely: Szabads6g t6r I 199, 946 32 Marcelov6
bejegyezve aStatisztikai nyilv6ntart6sban Szlov6k
Kozt6rsas6g Statisztikai Hivatala, Nitra Keriileti
lgazgaI6s{g, I 997. 06. I 0.

Regisztriici6s sz6m: 00306550
Ad6azonosit6 szdm 2021 046687
kepvisel6: Varga Ervin polg6rmester

mint Jelzdlogkcitelezett

,,J elz6logk6telezett")

tov6bbiakban:

(a tov6bbiakban:

(zmluvnd strany spolu len ,,zmluvnd strany")

Zmluvn6 strany sa dohodli o uzatvoreni zmluvy
o zriadeni ziioZneho pr6va v zmysle obsahu zmluvy
o poskytnuti dot6cie dislo BGN8065l20l7 za
nasledujricich podmienok:

I.
Uvodn6 ustanovenia

Predmetom tejto zmluvy je zriadenie prv6ho
ziioZneho prdva za fdelom zabezpe(enia povinnosti
vriitenia finandnlich prostriedkov, ktor6 vznikne
niisledkom poruSenia povinnosti prijaqfch ZiioLcom
zmluvou o poskltnuti dotdcie uzatvorenou medzi
ZAloLnym veritel'om aZ|loZcom (d'alej: zmluva
o poskytnuti dot6cie), a to k nehnutel'nosti uvedenej
v dl6nku Il. tejto zmluvy, do vliSky 50% dot6cie
poskynutej na zitklade zmluvy o poskytnuti dot6cie.
T6to zmluva shiZi ZdloLn€mu veritel'ovi na
zabezpe(enie pohl'adrivku pozost6vajfcu z dlhu na
istine, transakdnlch [rokov a frokov z ome5kania
a n6kladov, ktore plynri z uplatnenia ziiloLneho prAva.

(a tovabbiakban egyiittesen:,,Felek") kozott

Felek meg6llapodnak jelz6logjog alapit6s6r6l sz6l6
szerzcidds (a tovAbbiakban: Szerz6dds) megk<it6sdrol
a BGd8065/2017 szdmi tiimogatiisi szerz6ddsben (a
tovdbbiakban: Tdmogatdsi szerzodds) foglaltaknak
megfelelcien a kdvetkezo feltdtelekkel :

I.
Bevezet6 rendelkez6sek

Jelen Szerz<idds t6rgya I. rangri jelzalogiog alapit6sa
a Jelziilogf ogosult 6s a Jelziilogkotelezett kozott
ldtrej citt Tiimo gat6s i szerz6ddsben a Jelz6lo gkot elezett
5ltal v6llalt k6telezetts6gek megszeg6se krivetkezt6ben
keletkezo visszafizetdsi kdtelezettsdg biztosftiisiira,
ajelen Szerzcid6s II. pontj6ban meghat6rozott
ingatlanra, a T6mogat6si szerz6dds alapj6n foly6sftott
t6mogat6s S}%o-inak erejdig. Jelen Szerzridds
aTiimogat6si szerzriddsben foglalt toketartozrisb6l,
iigyleti kamatokb6l, kdsedelmi kamatokb6l ered6
kcivete16st, valamint ajelz6logiog 6rvdnyesitdsebol
eredri kciltsegeket hivatott biztositani.



II.
Predmet zdloZntho priv a

ZdloLne priivo sa zriad'uje k nasledovnej
nehnutel'nosti:

stavba sfpisndho d. 1395, druh stavby - budova pre
Skolstvo , na vzdeliryanie a vyskum , popis stavby -
matersk6 Skola , na pozemku parcely registra .,C" KN
parc. i. 573129, v podiele l/1 k celku

zapisanej na liste vlastnictva 2044, vedenom pre
katastr6lne l6zemie'. Marcelov6 , obec: Marcelov6 ,

okres Komiirno , Okresny rirad v Kom6rne
Katastr6lny odbor,

(d'alej spoloene len,,nehnutel'nost"'), ktorej v1i I udnlim
vlastnikom je ZdloLca v podiele 1/1 k celku.

Hodnota nehnutel'nosti, ktor6 je predmetom tejto
zmluvy je ra zirkJade znaleckeho posudku sfdneho
znalcaltg. Dionyza Szegiho v odbore stavebnictvo ,

odvetvie pozeml6 stavby a odhad hodnoty
nehnutel'nosti, je 290 280 EUR.

III.
Vyhl{senia ZAloLcu a ZiloLn6ho veritel'a

l. ZitloZca vyhlasuje a zodpovedd zato,2e
a) m6 neobmedzene pr6vo nakladat'

s nehnutel'nost'ou, ktor6 je predmetom
ziioLneho prdva,

b) nehnutel'nost', ktor6 je predmetom
ziiloZneho pr6va, nie je predmetom
sporu, niiroku resp. t'archy, ktord by
ohrozovali pr6va ZiiloZndho veritel'a
vypljvajrice z tejto Zmluvy,

c) podl'a jeho najlep5ieho vedomia
a svedomia neexistujI Ziadne fzemn6
a ani in6 rozhodnutia, na zitklade
ktorlfch by malo d6jst' v budricnosti
k vyvlastneniu di odstriineniu predmetu
zdloZneho prhva.

II.
Jelzrilog tirgya

A jelz|log az alihbi ingatlant terheli:

a ..C" nyilv6ntartdsban vezetett 573129 szdmri
foldteriileten tal6lhat6, 1395 helyrajzi szSmri, 6voda
oktat6s es k6pz6s megjeldldsti, 6voda tipusri 6pitm6ny,
l/1 tulajdoni h6nyadban

a 2044 sz6mri tulajdoni lapon vezetye, marcelhini
kataszteri teriilet. Marcelhina kozs6g, Komiiromi
j6r6s, Komriromi J6riisi Hivatal, KatasZeri ftiosa6ly,

(a tov6bbiakban,.ingatlan"), mely a Jelz6logk<it elezett
kiziir6lagos tulajdondt kepezi l/l tulajdoni h6nyadban.

A jelen Szerzodds targyat kepezo ingatlan ert6ke Ing
Szegi Dionyz ingatlan drtekbecslo 6ltal kirillitott
szakv6lem6ny alapjdn 290 280 EUR

III.
A Jelzflogktitelezett 6s a Jelzdlogiogosult

kijelent6sei

l. A Jelzrllogkdtelezett kijelenti ds felelosseget
v6lla1 az6rt, hogy

a) a jelz6logjog tdrgyitt kepezo ingatlan felett
korl6tlanul j ogosult rendelkezni,

b) a jelzdlogjog tilrgyitt kdpezo ingatlan minden
olyan pert6l, igenytol, ds tehertol mentes,
amely a Jelz6logogosultnak e Szerzcidesen
alapul6 jogait s6rten6,

c) legiobb tudom6sa szerint nincsenek olyan
teriileti vagy egy6b hat6rozatok, melyek
alapj6n a jelziiog tdrgyirt kepezci ingatlan a
jdvoben kisaj6tit6s vagy elt6volit6s al6
keriilhetne.

IV.
Zabezpelov an6 poh l'ad6vky

l. ZdloLny veritel' na zirklade Zmluvy o poskytnuti 1.

dot6cie poskytol ZiioZca dot6ciu v celkovej
vlSke 62 000 000,- HUF (Sest'desiat dva mili6n
.HUF). Suma, ktorii mii byt' ZhloZcom
uspokojen6 je tvoren6 najmenej 50 % sumy
dot6cie a aj neskor5ie vzniknutym
prislu5enstvom. V 2mysle hore uvedenych,
najvy55ou hodnotou istiny, do ktorej sa

pohl'adiivka zabezpeduje touto zmluvou, je

IV.
A biztositott kiitelezetts6g

A Trimogat6si szerzcides alapjrln
aJelz6loglogosult aJelzrilogkotelezett reszere
cisszesen 62 000 000,- Ft (azaz hatvank6tmilli6
forint) cisszegti tdmogat6st foly6sitott. A
Jelz6logkcitelezett helyt6ll6s6nak terjedelme
legal6bb a t6mogat6s cisszeg6nek 50oh-6ra,
valamint annak kesribbi jrlruldkaira is kiterjed. A
fentiek alapj6n a tokerisszeg legmagasabb drteke,
ameddig a kovetel6s jelen szerzoddssel

l/



31.000.000 - HUF (tridsatjeden milionov
mad'arskych forintov).
Na zabezpedenie pohl'adavok uvedenych
v bode l, zmluvn6 strany zriad'uj t zdloLne prdvo
v prospech ZiioLndho veritel'a k nehnutel'nosti
uvedenej v dl6nku ll, ktor6 je vo vlastnictve
ZiioLcu.
ZiloZnd prdvo sa poias svojho trvania vzt'ahuje
aj na vSetky prirastky, plody a fZitky z6lohu, a to
aj ked'boli od z6lohu oddelend.

v.
Yznik ziloil,n6ho pr6va

ZiioZca sa zavazuje, Ze do 3 pracovnych dni odo
dia podpisu tejto Zmluvy oboma zmluvnymi
stranami prfslu5ndmu katastr6lnemu riradu podri
n6vrh na vklad z|loZneho pr6va v prospech
Zdloindho veritel'a do katastra nehnutel'nosti
a k6piu n6vrhu s potvrdenim katastr6lneho riradu
o dorudeni n6vrhu polle ZdloZndmu veritel'ovi.
V pripade, Ze n6vrh na vklad podl'a
predch6dzajricej vety ZiioZca nepodd v
uvedenej lehote, je ZiioZny veritel' opr6vneny
podat'n6vrh s6m.

ZiloZca a ZdloZny veritel' sa zhodne zavazuji, Ze

vykonajf vSetky faktickd a pr6vne rikony
potrebne k tomu, aby bol povoleny vklad
zdloZneho pr6va k nehnutel'nostiam a aby toto
konanie o vklade zdloLneho priiva prebehlo bez

zbytodnlich priet'ahov, a aby boli odstr6nen6
vSetky nedostatky a prekriZky, ktord by zakladali
preru5enie alebo zastavenie konania.
Spr6vne poplatky spojen6 s konanim o vklade
zdloLndho priiva k nehnutel'nostiam do katastra
nehnutel'nosti v plnej miere zn65a ZdloZca.

vI.
Zinikziloln6ho prdva

Zmluvne strany sa dohodli, Le ziioZne priwo
podl'a tejto Zmluvy bude zriadend na obdobie 5

rokov odo dia nasledujficeho po uplynuti doby
realizbcie dot6cie, diZe do dia 1. novembra
2023.
ZiioLny veritel' sa zavazuje, Ze po uplynuti doby
uvedenej v bode 1, na Ziadosf ZiioLcu vydd
potvrdenia a vyhlSsenia o srihlase, ktor6 sri

potrebn6 na vymaz ziioZndho priiva. V5etky
ndklady vymazu zdloZndho pri*a zn6!aZiioZca.

biztosit6sra keriil 31.000.000,- Ft (azaz

harmincegymilli6 forint. )
Az l. alpontban meghat6rozott kovetel6s
biztosit6s6ra Felek jelz6logjogot alapitanak a

Jelzdlogkdtelezett tulajdon6t kepezo, II. pontban

meghat6rozott ingatlanra aJelz|loglogosult
javdra.

Ajelziiog kiterjed ajelz6logjoggal terhelt
ingatlan valamennyi - ak6r att6l elv6lasztott -
j6rulek6ra, osztal6k6ra 6s haszn6ra is.

V.
A jelzrilogiog alapit6sa

l. A Jelz6logkotelezett v6llalja, hogy ajelen
Szerz6des mindket fel 5ltali al|irisirt kdveto 3

(h6rom) munkanapon beliil benyujtja az arra
illetekes loldhivatal r6szere a jelzrilogiog
bejegyz6sre vonatkoz6 kerelmet
a Jelz6logjogosult jav6ra, 6s a k6relem m6solat6t
a loldhivatali k6zbesit6st igazolo tanrisitv6nnyal
egyiitt megkiildi aJelz6logiogosult resz6re.
Amennyiben a Jelz6logkotelezett ajelz6loglog
bejegyz6s6re ir6nyul6 k6relem benyrijt6s6ra
vonatkoz6 kotelezettsdgenek hat6ridoben nem
tesz eleget, a Jelz6logjogosult jogosult a k6relmet
maga benyrijtani.
A Jelz6logkotelezett es a Jelz6logiogosult
egyar6nt kotelezik magukat, hogy minden olyan
tenyleges 6s jogi lep6st megtesznek annak
erdek6ben, hogy ajelz6logiog bejegyz6se
megtort6njen 6s a jelz6log bejegyzesere ir6nyul6
eljrirSs sor6n valamennyi akad6ly elh6ruljon,
mely az elj6rris sziineteltetes6t vagy
felfiiggeszt6s6t vonn6 maga ut5n.

A jelz6logiog bejegyzdsdrol sz6l6 elj6r6s
kolts6geit teljes mert6kben a Jelz6logkdtelezett
viseli.

l.

VI.
A jelz6logiog megsziin6se

Felek meg6llapodnak, hogy a jelen Szerzoddssel

alapitott jelz6logiog a t6mogat6s megval6sit6si
idoszakdnak lejdratit kdveto napt6l sz6mitott 5

6vre, azaz 2023. november 1. napj6ig jon 16tre.

A Jelz6logjogosult vallalja, hogy ajelz6logiog
tcirles6hez sztiks6ges hozz6j6rulo es egy6b
nyilatkozatokat az l. alpontban meghat6rozott
idcitartam leteltdt kdvetoen - a Jelz6logkotelezett
k6relm6re - megadja. A jelz6logjog torles6nek
minden kolts6g6t a Jelz6logkotelezett viseli.

J.

2.2.

J.J.

l.

2.
2.

2.

3.

l.

2.



l.

6.

2.

3.

4.4.

5.5.

VII.
Prfva a povinnosti zmluvnfch str6n

ZAloLca sa zaviizuje, Ze v obdobi podl'a bodu
VI.1. bez predch6dzajriceho pisornn6ho sfhlasu
ZdloLneho veritel'a nehnutel'nosf, ktor6 je
predmetom ziioZneho pr6va, nescudzi, nedaruje,
nevloZi ako vklad do obchodnej spolodnosti, ani
inyim sp6sobom nescudzi v prospech tretej
osoby, trito nehnutel'nost' ned6 do niijmu alebo
bezplatneho uZivania a na tuto nehnutel'nost'
nezriadi zirloLne prdvo v prospech tretej osoby
aniju inlim spdsobom nezat'aLi.

ZdloZny veritel' pisomny sfhlas podl'a bodu I

udeli, ak konanie ZdloLcu tyikajfce sa

nehnutel'nosti nehrozi moZnost' uplatnenia
ziioZneho prdva ZiioLnym veritel'om
v budircnosti.

Zitloica sa zavazuje informovat' ZdloZneho
veritel'a v obdobi podl'a VL l. o niirokoch vodi
tretim osobiim tlkajricich sa nehnutel'nosti, ktor6
je predmetom z|loZneho priwa.

ZdloZca je podas trvania ziioLndho pr6va
povinn! nehnutel'nost', ktorri je predmetom
zdloZndho pr5va, riadne uZfvat a chr6nit' pred
znehodnotenim.
ZAloLca sa zavazuje poskynft' novd
zabezpedenie, resp. doplnit' zabezpedenie, ak
nehnutel'nost', ktor6 je predmetom zSloZn6ho
priiva, strati na cene v takej miere, Ze by bolo
ohrozend uspokojenie pohl'addvky ZLloLnym
veritel'om.

ZiioZcaje povinnli uzatvorit' zmluvu o poisteni
majetku vo vzt'ahu k nefrnutel'nosti, ktor6 je
predmetom ziiloLneho pr6va, v hodnote
prisp6sobenej k hodnote nehnutel'nosti. N6klady
na uzatvorenie poistnej zmluvy zn65a ZAlo\ca.
Nehnutel'nost', ktorri je predmetom zlloZneho
pr|va, je v pripade jej znidenia nahraden6
poistnou sumou.

VIII.
Vfkon z6loLn6ho prilva

ZiioZca podpisanim tejto Zmluvy berie na
vedomie, Ze ak si ZdloZca riadne a vdas nesplni
svoje z|vdzky vypllvajrice zo Zmhly
o posky,tnuti dot6cie uzavretej so ZiioZnym
veritel'om, niisledkom doho d6jde k Ziadosti
o vriitenie dot6cie, je ZdloZny veritel' opriivneny
zadat' vlkon ziioZneho priv a.

V rdmci vfkonu zdloLndho priiva je ZhloZny

VII.
A Felek jogai 6s kiiteless6gei

A Jelzrilogkotelezett v|llalja, hogy a VI.1.
alpontban foglalt idotartarn alatt
a Jelz6logjogosult el6zetes ir6sos beleegyezese
n6lkiil a jelz6logjoggal terhelt ingatlant nem
idegeniti el, nem ajdnddkozza el, nem adja
apport ritj6n gazdas6gi t6rsas6g tulajdon6ba es

m6s m6don sem idegeniti el, nem adja b6rbe
vagy ingyenes haszondlvezetbe, valamint hogy
harmadik szemely r6szere nem alapit az
ingatlanon jelzdlogot,6s mds m6don nem terheli
meg.
A Jelz6logjogosult az L alpontban
meghat6rozott ir6sos beleegyezdst megadja,
amennyiben a Jelz6logkotelezett ingatlant erinto
elj6r6sa nem veszdlyezteli a jelzilog
a Jelz6loglogosult 6ltali j<ivobeli
drvdnyesithetosdgdt.
A Jelz6logkotelezett v6llalja, hogy hogy a VI.l.
alpontban foglalt idotartam alatt a

Jelz6logfogosultat tijdkoztatja valamennyi,
harmadik szem6lyekkel szemben fenn6ll6 olyan
kdveteldsekr6l, melyek a jelz6logjoggal terhelt
ingatlant 6rintik.
A Jelz6logkotelezett koteles a jelziiog
fenn6ll6sa alatt a jelz6logioggal terhelt ingatlant
dpsegdben fenntartani 6s rendeltetdsszertien
haszn6lni.
A Jelz6logkotelezett v6llalja, hogy a biztosit6kot
kiegdsziti, illetoleg [j biztosit6kot nyfjt,
amennyiben ajelz6logioggal terhelt ingatlan
6rtek6ben olyan mdrtdkri drtdkcscikkends
kovetkezik
Jelz6logfogosult

be, amely a kcivetel6s

6ltali kiel6gfteset
veszelyeztetn6.
Jelz6logkcitelezett k6teles ajelz6logjoggal
terhelt ingatlan vonatkoz6s6ban az ingatlan
erteklhez igazod6 ert6kben vagyonbiztosit6si
szerz6dest kotni. A vagyonbiaosit6si szerz6des
megkcites6nek kolts6ge aJelz6logkotelezettet
terheli. Az ingatlan megsemmisi.il6se eseten
a biztositdsi osszeg ajelz6logjoggal terhelt
ingatlan hely6be lep.

VIII.
A jelz6logiog 6rv6nyesit6se

Jelz6logkotelezett tudom6sul veszi, hogy
amennyiben nem teljesiti a T6mogatSsi
szerzoddsbril eredci k6telezeftsdget, melynek
eredm6nyek6ppen sor ker{il a t6mogat6s
visszakovetel6sere, a Jelz6logjogosult jogosult
kezdemlny ezni a j elz6logj og erv6nyesit6set.

A jelz6logjog 6rv6nyesit6se sor6n a

1.

6.

2.2.

3.

l.l.



4.4.

5.5.

6.6.

veritel'oprAvneni sa uspokojit', resp. dom6hat' sa

uspokojenia predajom nehnutel'nosti, ktor6 je
predrnetorn ziiloZneho pr6va, na dralbe alebo v
r6mci exek[cie podl'a osobitnlch predpisov.
DalSi sp6sob vlikonu ziioilneho pr6va podl'a tejto
zmluvy je predaj tejto nehnutel'nosti tretej osobe
zvolenej ZaloZnym veritel'om v srilade

s prisluSnymi z6konnfmi ustanoveniami a za

podmienok podl'a tejto zmluvy (najmii podl'a
d'alSich bodov tohto dl6nku). Dal5ie body tohto
dl6nku sa aplikujf len v pripade vykonu
z1,loZneho pr6va tlimto zrnluvnym sp6soborn.

3. ZiioLny veritel'je povinnj pred zadatim vykonu
z|loZndho priiva pfsomne vyzvat' ZitloLcu na

splnenie povinnosti splnit' splatny zdvazok avo
vyzve ho upozornit' na to, Ze ak svoj zdvazok
ZdloZca nesplni v lehote 14 dni odo diia
dorudenia vyzvy, m62e ZLloZnV veritel' vykonat'
zdloZne pr6vo sp6sobmi ustanovenlimi v bode 2.

1.

Za(atie vfkonu zdloZndho prdva je ZiioLny
veritel' povinnj pisomne ozniimit'Z|loZcovi,
pridom v tomto ozn|meni uvedie spdsob (bod 2),
aklim sa uspokoji alebo sa bude dom6hat'
uspokojenia svojej pohl'adiivky.
ZiioLny veritel' je opr6vneny za(,at vykon
z|loZneho pr6va len po uplynuti 30 dni odo dia
prevzatia ozn6menia o tejto skutodnosti
ZdloZcom. N6klady na ocenenie nehnutel'nosti,
ktor6 je predmetom ziioZneho prdva, zndia
ZiioZca.
ZiioLny veritel' je opr6vnenli predat'
nehnutel'nost' najmenej za cerrlu, na ktoru bola
ocenen6 odbornym odhadom sridneho znalca.
Toto obmedzenie sa netlfka pripadov podl'a
bodov 8 a 9.
ZiioLny veritel' uzavrie kripnu zmluvu s tym
z6ujemcom, kton-i v lehote. do I mesiaca od
uverejnenia vyzvy na prbdkladanie ponrik
pontkne za nehnutel'nosti najvyS5iu cenu
a srihlasi s platobn;i'mi podmienkami podl'a bodu
I t.
Ak sa ZdloZndmu veritel'ovi do I mesiaca odo
dia zverejnenia vyzvy na predkladanie ponrik
nepodari nehnutel'nost' predat' za cenu podl'a
bodov 6 a 7, Zitloiny veritel' je opr6vneny
nehnutel'nost' ponriknut' aj za cenu niZ5iu ako
cena podl'a odhadu znalca, najmenej vSak za
70o/o cen! podl'a bodu 6 vy5Sie, za platobnjch
podmienok urdenych v bode I l.

Ak sa ZAloZndmu veritel'ovi do I mesiaca odo
dia, kedy bola uverejnend druhd vyzva na
predkladanie ponrik, nepodari nehnutel'nost'
predat' ani za cenu niZSiu, ktorii je vSak najmenej
70 o/o ceny podl'a bodu 6, je Ziioilnli veritel'
opr6vneny nehnutel'nost' predat' za e5te niZ5iu

Jelziilogjogosult jogosult a jelz6logjoggal terhelt
ingatlant kiilcin jogszab6lyok szerint 6rveres
vagy vegrehajt6s [d6n 6r'tekesiteni. A
jelz5logjog jelen Szerzcidds szerinti
6rv6nyesites6nek tov6bbi m6dja az emlitett
ingatlan ertekesitese a Jelz6loglogosult 61tal

v6lasztott harmadik f61 r6sz6re a vonatkoz6
torv6nyi rendelkezesekkel osszhangban jelen
Szerz6dds feltdtelei (ktlonosen jelen pont
k6vetkezo alpontjai) szerint. Jelen pont tov6bbi
alpontjai csak az emlitett szerzoddsben defini6lt
j og6rv6nyesit6si m6d eset6n alkalm azandok.

A Jelz6logjogosult koteles a jelziiog
drvdnyesftdse elott ir5sban felsz6litani a

Jelz6logkotelezettet a kovetel6s
visszafizetesenek teljesit6s6re, azzal a

felhiv5ssal, hogy
Jelz6logkotelezett

amennyiben a

a visszafizettsi
kotelezetts6genek a felsz6lit5s kezbesit6set
kbvetri 14 napon beliil nem tesz eleget, rigy a

Jelz6loglogosult 6rv6nyesitheti a jelz6logiogot a

2. alpontban meghat6rozott m6don.
Ajelz6log drvdnyesftdsdnek megkezdes6rol es

az 6rvenyesit6s m6dj6r6l (2. alpont)
aJelz6logjogosult k<iteles ir6sban t6jekoztatni
a Jelz6logkcitelezettet.

A Jelz5logjogosult a jelz6logjog 6rvenyesites6t
csak az errol val6 t6jdkoaat6s Jelz6logkcitelezett
Altali 6tvdtelt kovetri 30 nap elteltdvel jogosult
megkezdeni. Ajelz6logloggal 6rintett ingatlan
6rtekbecs16s6nek kcilts6ge a JelzSlogkotelezettet
terheli.
A Jelziilogyogosult az ingatlant legkevesebb
azofl az 6ron jogosult eladni, mely az
ingatlanszakdrt6i becsles alapj6n
meghatirozisra kertilt, ide nem 6rtve a 8. es 9.

alpontban meg6llapitott eseteket.
A Jelz6logjogosult azzal kot ad6sveteli
szerz6d6st, aki a nyilv6nos aj6nlatt6teli felhiv6st
kdvet6 egy h6napon belUl aj6nlatot tesz az

ingatlan legmagasabb 6ron tdrtdno
megv6s6rl6sdra 6s elfogadja a I 1. alpontban
meghat6rozott fi zetdsi felt6teleket.
Amennyiben a nyilv6nos ajrinlatt6teli felhiv6st
kdveto egy h6napon belUl nem kertil sor az

ingatlan 6-7. alpontban meghat6rozott 6ron
tcirtdno eredmdnyes drt6kesitds6re, az ingatlan
az ingatlanszakdrtoi becsldsben meg6llapitott
6rn6l alacsonyabb 6ron, legal6bb azonban a 6.

alpont szerinti 61 7}%o-inak megfelelo eladiisi
6ron is drtdkesftheto a I l. alpontban
meghatSrozott fi zet6si felt6telekkel.
Amennyiben a m6sodik nyilv6nos aj6nlatteteli
felhiv6st kdvet6 egy h6napon beliil nem keriil
sor az ingatlan 6. alpont szerinti 61 70o/o-6rak
megfeleki 6ron tcirtdn6 eredmdnyes
6rtekesitesere, az ingatlan enn61 alacsonyabb
6ron is ertdkesithet6 a 1 1. alpontban

7.

8.8.

9.9.



cenuZaplatobnychpodmienokurdenychvbodemeghat6rozottlrzet6sifeltetelekkel.
11.

l0.ZiioLnyverite|,jeoprdvnenypredat,l0.Az.ingatlanertekesites6reaJelz6logjogosult
nehnutel,nost, aj prostiednictvom splnom"[""rli 6ltal 

. 
meghatalmazott harmadik szemely (pl'

tretej osoby 1nup.' r"utlt'ej kancel6rie): . 
ingatlankdzvetito) isjogosult'

1 1. Kupna cena zar"t "ri.i"frt 
musi byt' uhraden6 1 l ' Ai ingatlan vevoje az ingatlan v6tel6rAt koteles

tak, Zepred podpisanim ktpnej zmlyvl t"priU.f az. adisv€teli szeizod.s al'ir'sirt megel6zoen a

vloZi na ttet zitloindho veritel.a at.uo nl ue. 1 Jelzalogjogosult fizetesi szitmli$ixa vagy m6s e

otvoreny pre renro ril; v slovenskej u-*riair.j ceruol szr-ov6k bankban (tovabbiakban ,.let6ti

len ,,depozitn6 banka..) kfpnu cenu, r.tora tra. bank") nyitott fizetdsi sz1mlira utalni' mely

zloeeniru p.orp".t, ,atoZne'fto veritel'a. aJelz6loglogosult javdra keriil let6tbe

helYezesre'

|2. Ak je kripna cena vloZenS na iliet depozitnej |2. Ha a v6tel6r a leteti bank sz6ml6j6n, let6tbe

banky, r6to uvol,ni prostriedky , uetu nuJi.r'k.# helyez6sre keriilt, a bank legkesobb

po predloZent o"trla" " 
prwode ulurtii.-r,Jo a tulajdonjog 6truh626s6r61. s2616 igazol5s

pr6va na t pr.iu."to u prevedie cehi kilpnu cenu bernutatasat-kovetoen utal'ia at a teljes v6tel6rat

ZiioLnemuveritel'ovi' a Jelz6logiogosult r6sz6re'

13. Kfpnu cenu za ,.hnrt.l'rorti pouZije arozdeli 13' A'vdtebrlaial6bbiak szerint keriil feloszt6sra:

.,u:l'"0:tJ'"l,]J,""t|oiJ""r1.'.,uy.n n6kladov a) alelz6logjogosult <isszes - a jelz6logiog

ZlloLndho veritel'a 'po:'"ni"t' 
6rv6nyeJ6#vel kapcsolatban keletkezett -

s vykonom zitlolnehoprila' koltseg6nek fedezesere'

b) na ,"pi;;;;- v5etkych pohl'ad6vok b) u JJt abeJogosult ..J.elz6logkotelezettel

Zdlo1nehoveritel'a vo(i ZiloZcovi spolu szembeni tJljei fennatlo kovetel6senek 6s

s ich prislusenstvom, j6rul6kainak rendezesere'

c) na rihradu splatnych polrl,adavok c) a Jelz6logkotelezett - 
tov6bbi hitelezokel

ostatnych veritel;ov' v prospech ktorlch ""tnU"n" 
fenn6ll6 k6vetel6seinek

je raktiez zapisane rylgZne^ft;; 
kifizetes6re, akiknek alavilra az ingatlanon

t n.t n,i'i'ostiam' voei zatoLcovil' d) :T :f i.'j;:[fl:i--";;};:,?:5,"i1'-,".,0'^

d) po uspokojeni hore . uvedenych a fennmarad6 osszeg kifizet6se

pohl'ad6vok, zvySok bude vyplatenj' a Jelz6logkotelezett r6szere'

t4. ziiozny'r:'r",,'i:; povinn! informovat' z*rozcu t4. AJer,alogjog:tull. ^ Iot*t 
t6j6koztatni

o fspeSnom predaji nehnutel'nosti , ,;;; a Jelz6logloGlezettet .az. i.'gatlar. eredm6nyes

hodnoty v!t'azku zpredaja n.frnui.i"or,i, erteLesltiserOt, az ert6kesites sor6n befolyt

ndkladov vynaloZenych na vykonanie ziloLndho osszeg' .alelzillog 
6rv6nyesites6vel keletkezett

pr(xa u pouzitiu vfiaZku )pr"i^1" tladaiok, 
" 

valamint az ingatlan elad6s6b6l

nehnutel,nost i. ziioLny veritel' i" 
-ia.or.r ,ra**i bev6tel felhaszn6l6s6nak

povinny into.rorui-ZaioZcu o p.i.U.r,u 'irton' 
feltiintet6s6vel' e Jelz6logjogosult koteles

zdloZndhopr6va a o vsetkj'ch or.ornortlJtt']rtio'J tilj-Ekoztatri tov6bb6 a Jelz6logkotelezettet a

m6Zu mat,,pty;;";d;i-n"tnu,.t'no;^il1;j j&ra1ag ervenvesitesenek. folvamat6r6l' es

predaji. 
/v na cenu nelrrrutE',u)rr Prr JvJ 

l'*t*lLr:::liHlT:#:1.:3.J,?x1""
15. zlloznyveritel' je opr6vneny kedykol'vek zmenit' 15' A Jelz6logjogosult a jelz6logjog

sp6sob vykonu zdloZneho pr6va ,u i"j *""0 6rv6nyesitesen& tOalatOl b6rmikor jogosult

vykonu prauu. 
- 

o "t'" 
sp6sobu 

- 
'yko"u "gy . 

'Ina'itt ervenyesitesi m6dra 6tt6rni'

zittoLneho pr6va je ziiozny veritel' r;i;;, .ij.r,arogiog - 
6rv6nyesit6si m6dj6nak

inrormovat'Z6roZcu. 
Y-". J 

U#:l*;:i:ld-f:',:):gjogosurt 
koteres

l6.ZilloZcajepovinnlispolupracovatso.Zit|oLnyml6.A-Jelz6logkotelezettajelzSlog6rv6nyesitese
verite'om pri i"uiira"ii ziiozn'ho pr6va, sor6n kote'ies a Jerz6rogjogosurttar - kiilonosen

osobitne pri vystahovani, d,alej ,u ,ulr^r,{:i i, a.kilakoltatas sor6n - egytittmtikodni' tov6bb6

poskyne aom.n"nta.iu' potrebnri iG;s*J ,auulju, hogy biztosit minden ajelz6logjog

realizitcii zb,loLneho pr6va, d'"1.1' 
-;;;';i 

e'edmenyes 
-- 

erv6nyesit6sehez sziiks6ges

prehliadky z6lohu vsetk;im ,a,:"*..- dokumentaci6t es minden 6rdeklodo' illetve

a znalcom na poZiadan ie zaloLnlh; i;.*il, trur.Jtto szirmilra lehetove leszi az ingatlan

resp. nim,p1,,orno"rr"nej osobv' ;[*:f::i*;",::',?':fli,?"i]]!.uil*t'" 
az
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ZaloLni veritel' je po uplatneni zirloZneho prila
oprdvneny prevziat'ziiloh do drZby, a to osobne
alebo prostrednictvom tretich os6b pisomne
splnomocnen y ch Z|loZnym veritel'om.
ZaloZny veritel' alebo nim splnomocnend tretie
osoby s[ opr6vnen6 priestory z6lohu vypratat'na
n6kfady ZdloZcu.

IX.
Oznamovanie

Ak trito Zmluva neustanovu.ie inak, akdkol'vek
ozn6menie alebo informdcia, ktorii m6 byt'
doruden6 podl'a tejto Zmluvy,bude vyhotoven6
pisomne a m6Ze byt' doruden6 zmluvnej strane,
pre ktorl je urdenS, osobne alebo doporudenym
listom s dorudenkou, na adresu, bydlisko alebo
sfdlo urdend Zmluvnlimi stranami.

Aklikol'vek dokument bude povaZovany za
dorudeny

a) pri osobnom dorudeni v okamihu
dorudenia,

b) pri odoslani doporudenlim listom
s dorudenkou v den, ktoqi je uvedeny na
dorudenke ako dei dorudenia,

c) pri odmietnuti prevzatia dokumentu
v dei odmietnutia prevzatia,

d) pri nefspeSnom dorudenf dokumentu
v treti dei potom, Ze sa dozvedelo
o nefspe5nom dorudeni.

x.
Zdvereinf ustanovenia

Zmluvne strany vyhlasujri, Ze ich zmluvnii
vol'nost' vzhl'adom na uzatvorenie tejto zmluvy
nie je obmedzen6 a ziioLne priivo
k nehnutel'nostiam zriad'ujti s srilade s

ustanoveniami zdkona d. 4011964 Z.z.
Obdianskeho z6konnfka a ostatnych prislu5nlich
pr6vnych predpisov.
V pripade, ak niektore z ustanoveni tejto Zmluvy
je neplatn6, alebo sa stane neplatnym, nebude to
mat' vplyv na platnost'ostatnych ustanovenf tejto
Zmluvy.
Zmluvnd strany sa zavazuji, Ze v pripade podl'a
bodu 2, neplatn6 ustanovenie zmluvy nahradia
ustanovenim, ktor6 najviac zodpovedii p6vodnej
v6li str6n a fdelu tejto Zmluvy.

Otflzky touto Zmluvou neupraven6 sa riadia
prisluSnjmi ustanoveniami slovenskeho
Obdianskeho ziikonnfka a ostatnjch prfsluSn;ich
pr6vnych predpisov.

A jelz6logiog drvenyesitesdt kdvetoen a
Jelzrilogjogosult szem6lyesen vagy a
Jelz6logjogosult 6ltal ir6sban meghatalmazott
harmadik felek birtokba vehetik az ingatlant.
A Jelz6logjogosult, illetve az |ltata
meghatalmazott harmadik felek a
Jelz6logkcitelezett terh6re jogosultak az
ingatlant kiiiriteni.

IX.
TSj6koztatfs

B6rmely, a jelen Szerz6dds alapj6n a Felek 6ltal
egymiis rcszere megkUldendo tiljekoztatils,
6rtesit6s amennyiben a jelen Szerzodes
eltdr6en nem rendelkezik - ir6sban.
szem6lyesen vagy aj6nlott level form6i6ban,
tertivevennyel ellStva keriil k6zbesitesre a Felek
6ltal megadott cimre, lak6helyre vagy
sz6khelyre.
B6rmely dokumentum kezbesitettnek minris0l :

a) szemelyes kezbesit6s eset6ben az |tadis
idripontjiiban,

b) aj6nlott level form6j6ban t6rtivev6nnyel
ell6tva a tertivev6nyen felttintetett 6tvetel
napj6n,

c) a dokumentum 6tv6te16nek megtagad6sa
eset6n, az iltvetel megtagad6s6nak napj6n,

d) a dokumentum sikertelen k6zbesitese eseten
a sikertelen kdzbesitdstcil val6
tudomdsszerzdst kdvetri 3. napon.

x.
2{16 rendelkez6sek

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzodds
megkcites6re vonatkoz6an nem 6llnak korl6toz6s
alatt, tov6bb6, hogy a szerzoddskdtds a
jelz6logjogot a4011964. 6vi szlov6k polg6ri
Tcirvenykcinyv, valamint az egytb vonatkoz6
jogszabiilyokban foglaltaknak megfelelcien
alapid6k.

Amennyiben jelen Szerz6dds brirmely
rendelkez6se 6rveny,telen vagy 6rv6ny,telenn6
viiik, az a Szerz6dds tribbi rendelkezesenek az
ervenyessdget nem 6rinti.
Felek v6llalj6k, hogy a 2. alpontban
meghat6rozott esetben, a Szerzodds drvdnytelen
rendelkezes6nek hely6be olyan rendelkez6st
l6ptetnek, mely a legfobban megfelel a Felek
eredeti akaratiinak ds a Szerzodds c6ljiinak.
Jelen Szerz6desben nem szabdlyozott
k6rd6sekben a szlovdk Polg6ri Torv6nykcinyv 6s
az egy5b vonatkoz6 jogszabrilyok rendelkez6seit
kell alkalmazni.

t.l.

2.2.
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2.2.

3.

4.4.

3.



Zmluva je vyhotovenii v 6 (Siestich)
rovnopisoch, z ktorych 2 (dva) rovnopisy sri
urdend pre prislu5n! katastriilny rirad, 3 (tri)
rovnopisy patria ZiioZndrnu veritel'ovi aieden
rovnopis ZdloZcovi.
Zmluva je vyhotoven6 v dvojjazydnom
slovensko-mad'arskom zneni. V pripade
rozdielumedzi dvomi jazykovymi mutdciami
Zmluvy bude rozhodu.jice mad'arske znenie.

Tiito Zmluva m6Ze byt'doplnen6 a zmenen6 len
na zdklade pisomn6ho dodatku podpisan6ho
oboma zmluvnymi stranami.
Zmluvnd strany sa dohodli, Ze kaZdy priivny
spor, ktory medzi nimi vznikne zpr|vnych
vztahov vzniknutlich na zitklade tejto Zmluvy
alebo srivisiacich s touto Zmluvou, skrisia
vyrieSit' dohodou resp. zmierom. Ak sa to
nepodari v primeranej lehote, tak sri Zmluvnd
strany opriivnend sa obr6tit'na prisluSny std.

Zmluvnd strany si trito Zmluvu predftali, jej
obsahu plne porozumeli a podpisujri ju ako taku,
ktor6 v plnej miere zodpoved6 ich v6li.
Zmluva nadobfda fdinnost' diom podpisania
oboma zmluvnlmi stranami, pridom zilohne
priivo podl'a tejto Zmluvy vznik| povolenim
vkladu zdloZneho pr6va do katastra
nehnutel'nosti.

7.

Za ZaloLcul
A Jelz6logkotelezett nev6ben:

V Marcelovej. dnp 2020. augusr
Keh2020=augu-.' ..

-r<.-

.i/\
Ervin Vargo

starosta obce/polg6rmester

A jelen Szerzodds 6 (hat) eredeti pdldanyban
keszi.ilt, melyekbol 2 (kdt) pdld6ny az illetekes
loldhivatal resz6re kenil benyrijt6sra, 3 (h6rom)
p6ld6ny a Jelz6logogosultat, I (egy p6ld6nya
Jelzalogkotelezettet illeti meg.
A Szerzodds szloviik ds magyar nyelven kesziilt.
Amennyiben a Szerzldes kdt nyelven
megfogalmazott rendelkez6sei kozcitt elt6r6s van,
a magyar nyelven irott rendelkez6sek az
irrinyad6k.
A Szerz<idds csak mindkdt fdl 6ltal aliiirt irdsos
m6dositiis ritj6n m6dosithat6.

Felek megdllapodnak, hogy valamennyi, a jelen
Szerzcidds jogviszonyaib6l eredri vagy a
Szerzodessel 6sszefi.igg<i jogvit6t megkfsdrelnek
bekds tton rendezni. Arnennyiben ez dsszerri
id<in belUl nem vezet eredmenyre, a Felek
jogosultak a hat6skcirrel es illet6kesseggel
rendelkez6 bir6s6ghoz fordulni.

A Szerzridri Felek a jelen Szerzodds tartalmiit
elolvast6k 6s annak 6rtelmez6se ut6n. mint
akaratukkal mindenben egyezbt irj6k al6.
A Szerzodds mindkdt fdl Sltali aliiiriisiinak napjrin
Idp hat6lyba, mig a Szerzbddsben meghatdrozott
jelzLlog annak foldhivatali bejegyzesevel jcin
letre.

5.

6.

8.8.

10

9.

10.

Za ZiiloLneho verite l'al
A Jelzdlogogosult nev6ben:

V BudapeSti. dna2020.august ?
Kelt Budapesten. 2020. auqusztus ,.Y. . '

Erdelyi Rudolf zt"
generiilny iiaaitet' I veft*a,p-

\..'* 'n:,:t.-@fu,--'
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