Ndajomna zmluva

Prenajimatel’ : Obec Marcelova, zastiipena starostom
Ervin Varga - starostom obce
1ICO : 306550
Bankové spojenic : VUB.a.s.,pobocka Marcelové
¢islo actu : 1697817153/0200
(dalej len ako prenajimatel’ )

a
Najomeca : Peter JalSovsky, nar.

(dalej len ako najomca)
vsalade sustan.§ S50a.§ 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a v zmysle uznesenia
Obecného zastupitel'stva obce Marcelova ¢. 10/7/2003 zo dita 20.11.2003 a 246/2013 zo dna
9.5.2013 a uzn. ¢.343 k)/2018 zo dna 25.10.2018 uzatvaraju tato

zmluvu o najme bytu :

Clanok 1.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 14 b.j. nachddzajiceho sa v k.a. Kréatke
Kesy obce Marcelova, na parc. ¢. 150/7 , ul. Hlavna supisné ¢islo 1543, orienta¢né ¢islo
3A a 3B, ktory je vedeny na LV ¢ 2032 Katastralneho odboru Okresného uradu
v Komadrne. Predmetny bytovy dom pozostava v 14 bytovych jednotiek.

2/ Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi do docasného uzivania
byt ¢. 4 vchod ¢ 2 na prizemi , ktory sa nachadza v bytovom dome S$pecifikovanom
v bode 1/tohoto ¢lanku.

3/ Byt popisany vbode 2 pozostdva z 3 izby a ztychto d’alSich miestnosti : kuchyna,
kapel'na s WC, predsien a komora, s celkovou podlahovou plochou 75,64 m2.

4/ Ngomca vyhlasuje, Zze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a prebera ho do
svojho uzivania spolu s osobami, ktoré snim ziji v spolo¢nej doméacnosti.

Clanok 11

Doba platnosti a zanik najmu
1/ N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti. Ndjomny vztah vznika diiom 01.12.2018
a kon¢i dinom 30.11.2021
2/ Najom bytu zanikne :
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypoved'ou



3/ Dohodou zmluvnych stran najom zanika k dohodnutému dnu. Po uplynuti dojednanej
doby ndajmu. mdze byt sngjomcom opakované uzatvorenic najomnej zmluvy pri dodrzani
podmienok uvedenych v ngjomnej zmluve a ustanoveni Obcianskeho zakonnika vztiahujice
sa na najom bytu.

4/ Prenajimatel’ méze vypovedat nagjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1. pism. a)
az g) Obcianskeho zakonnika.

5/ Ak bola dana vypoved najom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a zac¢ina plynGt’ prvym dnom mesiaca nasledujiccho po mesiaci. v ktorom
bola doruc¢end vypoved. V pripade stanovenom v zdkone vypovednd doba sa predlZuje
0 ochrannt dobu. ktora trva Sest’ mesiacov.

6/ Po skon¢eni ndjmu nidjomca nema pravo na bytova ndhradu (ndhradny byt. ndhradné
ubytovanie alebo pristresie).

I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nagjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit' najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2/ Najomca bytu a osoby, ktoré s ndgjomcom ziju v spolo¢nej domacnosti maju pravo uzivat’
byt a spolo¢né priestory a zariadenia domu a pozivat plnenia. ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

3/ Najomca je povinny riadne uzivat byt. spolo¢né priestory a zariadenia domu a pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Je povinny hradit” drobné opravy
v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou.

4/ Ak sa najomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beZnt udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni ndgjomeu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od neho nahradu.

5/ Né4jomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti. ktori
s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu zavady a poSkodenia odstranit” a pozadovat’ od najomcu nahradu.

6/ Najomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu oprav v byte,
ktoré zndSa prenajimatel a umoznit' ich vykonanie, inak zodpovednd za S$kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7/ N4jomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a.



8/ Najomca nesmie vykonavat’ stavebné dpravy ani inG podstatni zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatela.

9/ Prevadzkové naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu a vody je ngjomca povinny
uhradzat priamo dodavatel'ovi.

10/ Prevadzkové naklady, za spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch, za
spotrebu vody je povinny uhradzat prenajimatelovi v podiele 1/14 podla skuto¢nej
spotreby.

11/ Néjomca sa zavizuje, 7ze bude udrziavat’ Cistotu a poriadok okolo bytového domu.

IV.
Vyska najomného, poplatok z omeskania

1/Néjomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné za byt a preddavky na dhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2/ Ngomca sa zavizuje platit nagjomné vo vyske urCenej uznesenim OcZ Marcelova ¢.
246/2013 zo dna 9.5.2013 ,tj. 1.411 € /m2 ceclkovej podlahove] plochy bytu.
Podkladom pre vypocet najjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je
evidenény list najomcu.

3/ Za plnenia poskytované v suvislosti suzivanim bytu — elektrickd energia spolo¢nych
priestorov najomca bude uhradzat’ spolu s najomnym mesacne preddavok vo vyske 1,65 €.
Naklady spojené s uzivanim elektrickej energie a plynu hradi ngjomca priamo dodavatel'ovi.

4/ Vyska najomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v savislosti s uzivanim
bytu ¢ini mesacne 108,38 EUR , nijomca je povinny zaplatit do 10. dna beZného
mesiaca na et prenajimatela ¢. 1697817153/0200 vedenom vo VUB Komarno.

IBAN: SK 5302000000001697817153.

5/ Zuctovanie preddavkov na uthradu plneni poskytovanych sngjmom bytu prenajimatel
vykona podla skutoénych nédkladov ( po obdrzani dodavatel'skych faktur) . Vykazany
preplatok je prenajimatel’ povinny najomcovi vratit do 30 dni od dna dorucenia
vyuctovania. Ndjomea sa zavdzuje vykazany nedoplatok zaplatit' prenajimatelovi do 30
dni odo dna dorucenia vyuétovania.

6/ Najomca vdei vzniku najmu je povinny oznamit prenajimatel’ovi prislusnikov
v domacnosti, ktori budd s nim v prenajatom byte byvat'.

7/ Pri zmene poctu osob byvajicich v byte ndjomca tato skuto¢nost’ je povinny oznamit
prengjimatel'ovi najneskér do 30 dni od jej vzniku.



8/ Ak najomca nezaplati riadne najomné alebo preddavky na tthradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania v zmysle pravnych
predpisov platnych v ¢ase vzniku omeskania.

9/ N4jomca sa zavizuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy a bezna Gdrzbu stvisiace
s jeho uzivanim v zmysle Nariadenia vliady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z.z..
ktorym sa vykonavajt niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

10/ Finan¢na zabezpeka vo vyske 1084,68 EUR bola zaplatena pred podpisanim zmluvy
na ucet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve. Tato finan¢na zabezpeka sa v pripade
ukoncenia ndjomného vztahu po kone¢nom vyuctovani vietkych narokov z tejto zmluvy
vrati ngjomcovi.

V.
Osobitné ustanovenia

Po skonceni najmu sa ngjomca je povinny odovzdat® prenajaty byt prenajimatel'ovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opaénom pripade obec
to odstrani na naklady najomnika.

VI.
Zavereéné ustanovenia

7. Otazky a vztahy, ktoré nie su touto zmluvou blizSie upravené sa spravuja ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a inych v§eobecne zaviznych pravnych predpisov.

8. Zmluva o ndjme bytu sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, kazdd zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis zmluvy.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si pre¢itali, s jej obsahom suhlasia bez vyhrad a na
znak suhlasu ju podpisuju.

4. Tato ngjomna zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobuda platnost” jeho

podpisu oboma zmluvnymi stranami a nadobuda u¢innost’ dfiom nasledujicim po jeho
zverejneni.

5. Najomca udel'uje suhlas podla zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tdajov, v znenf
neskorSich predpisov na spractvanie svojich osobnych udajov prenajimatelom pre Ucely
uzatvorenia najomnej zmluvy.

V Marcelovej, dna 30.11.2018 ya

najomeca




