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Najomna zmluva

Prenajimatel’ : Obec Marcelova, zastipena starostom
Ervin Varga - starostom obce
ICO : 306 550
Bankové spojenie : VUB.a.s..pobocka Komarno
¢islo Uctu @ 1697817153/0200
( d’alej len ako prenajimatel )

a Najomca :Tibor Haque, nar.
a manzelka Julia, rod. Slavikova, nar.

(d’alej len ako najomca)
vsulade sustan.§ 50a.,§ 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika a v zmysle uznesenia
Obecncho zastupitel'stva obce Marcelova &. 11/3/1V/2007 zo diia 15.05.2007,
a uznesenia ¢. 246/2013 zo diia 9.5.2013 a 141/2016/zo0 dna 16.6.2016 a 71/¢)/2019 zo diia
13.6.2019 uzatvéraju tato
Zzmluvu o najme bytu :

Clanok L
Predmet najmu
1/ Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 14 bj. nachadzajuceho sa vk.u.
Marcelova obce Marcelova , na parc. ¢. 548/24, Cintorinsky rad supisné &islo 1612,
orientané ¢islo 32 A a32 B, ktory je vedeny na LV ¢ 2044 Okresného uradu
Katastralneho odboru v Komarne. Predmetny bytovy dom pozostava v 14 bytovych
jednotiek.

2/ Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do docasného uzivania
byt & 7 vchod B na 2. poschodi , ktory sa nachddza v bytovom dome 3pecifikovanom
v bode 1/tohto ¢lanku.

3/ Byt popisany vbode 2 pozostava z 2izby aztychto dalsich miestnosti : kuchyna,
kupel'na s WC, predsienn s celkovou podlahovou plochou 57,14 m2.

4/ Néjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a preberd ho
do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré snim Ziju v spolo¢nej domdacnosti.

Clanok 1I.
Doba platnosti a zanik niajmu
I/ Ndgjomnda zmluva sa uzatvara na dobu uréitd . Naijomny vztah vznikd diiom

01.07.2019 a kon¢i diom 30.06.2022
2/ N4jom bytu zanikne :

a) uplynutim dojednanej doby najmu

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypovedou



3/ Dohodou zmluvnych strdn najom zanika k dohodnutému dnu. Po uplynuti dojednanej
doby ndjmu, méze by( sndjomcom opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak
najomea riadne plni  vSetky podmienky najomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia
Obcianskeho zakonnika vzt'ahujice sa na ngjom bytu.

4/ Prenajimatel’ méZe vypovedat’ najom bytu z ddvodov uvedenych v § 711 ods. 1. pism.a) az
g) Obcianskeho zakonnika.

5/ Ak bola dana vypoved ndjom bytu sa skonci uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
Iehota je 3 mesiace a za¢ina plynat’ prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola dorucend vypoved'. V pripade stanovenom v zakone vypovedna doba sa predlzuje
o0 ochrannu dobu, ktor4 trva Sest’ mesiacov.

6/ Po skonfeni ngjmu najomca nema pravo na bytovii ndhradu (nahradny byt, nihradné
ubytovanie alebo pristresie).

II1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndgjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpetit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2/ N4jomca bytu a osoby, ktoré s najomcom 1) v spoloénej domacnosti maja pravo uZivat
byt aspolo¢né priestory a zariadenia domu a poZival' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

3/ Néjomca je povinny riadne uzivat byt, spologné priestory a zariadenia domu a pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ drobné opravy
v byte sivisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou.

4/ Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznd udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiucom upozorneni ngjomcu na svoje naklady sam
a poZadovat’ od neho nahradu.

5/ Ndjomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni
najomeu zavady a poskodenia odstranit’ a poZadovat od ndjomecu ndhradu.

6/ Nédjomca je povinny oznamit bez zbytoného odkladu prenajimatel’ovi potrebu oprav
v byte, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedna za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7/ Ndjomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt alebo jeho cast’ inému do podndgjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela.



8/ Najomca nesmic vykonavat™ stavebné tpravy ani ini podstatnii zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatela.

9/ Prevadzkové néklady za spotrebu elektrickej energie, plynu a vody je ngjomca povinny
uhradzat’ priamo dodavatel'ovi.

10/ Prevadzkové nédklady. za spotrebu elektrickej energie v spolonych priestoroch, za
spotrebu vody  je povinny uhradzat’ prenajimatelovi v podiele 1/14 podla skutocnej
spotreby.

11/ Nédjomca sa zavdzuje, Ze bude udrziavat' &istotu a poriadok okolo bytového domu.

IV.
Vyska najomného, poplatok z omeSkania

1/Nédjomea je povinny platit’ prenajimatelovi najjomné za byt a preddavky na uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2/ Néjomca sa zavdzuje platit ndjomné vo vyske uréenej uznesenim OcZ Marcelova <.
246/2013 zo diia 09.05.2013 | tj. 1,687 € /m2 celkovej podlahovej plochy bytu.
Podkladom pre vypocet najomného a thrady za plnenia poskytované suzivanim bytu
je eviden¢ny list ndjomcu. Mesaéné ngjomné ¢ini 57,14 m2 x 1.687 €/m2, t.j. 96,40 €.

3/ Za plnenia poskytované v stvislosti suzivanim bytu - elektrickd energia spolo¢nych
priestorov, zdloha za spotrebu vody ngjomca bude uhradzat' spolu s najomnym mesacne
preddavok vo vyske 15,65 €. Naklady spojené s uzivanim elektrickej energie a plynu hradi
n4jomca priamo dodavatel’'ovi.

4/ VySka nijomného spolu s preddavkom =za plnenia poskytované v stvislosti
s uzivanim bytu ¢ini mesaéne 112,05 EUR, ndjomca je povinny zaplatit' do 12. dna
bezného mesiaca na ucet prenajimatela €.1697817153/0200 vedenom vo VUB Komérno.

5/ Zu&tovanie preddavkov na thradu plneni poskytovanych sndgjmom bytu prenajimatel
vykona podla skuto¢nych nakladov ( po obdrzani dodavatel'skych faktar) . Vykazany
preplatok je prenajimatel’ povinny najomcovi vratit do 30 dni od dia dorucenia
vyuctovania. Ngjomca sa zavizuje vykdzany nedoplatok zaplatit prenajimatelovi do 30
dni odo dna doru¢enia vyuctovania.

6/ Ndjomca vden vzniku najmu je povinny ozndmit prenajimatelovi prislusnikov
v domécnosti, ktori budd s nim v prenajatom byte byvat'.

7/ Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte ngjomca tuto skuto¢nost’ je povinny oznamit
prenajimatel’ovi najneskor do 30 dnf od jej vzniku.

8/ Ak ndjomca nezaplati riadne najomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu. je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok zomeskania v zmysle
pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku omeskania.



9/ Néajomca sa zavizuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy a beznua udrzbu
suvisiace s jeho uzivanim v zmysle Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995, Z.z..
ktorym sa vykonavaju nicktoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika .

10/ Finan¢na zabezpeka vo vyske 978,72, EUR bola zaplatend pred podpisanim zmluvy na
ucet prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve. Tato finan¢nd zabezpeka sa v pripade
ukoncenia ndjomného vztahu po kone¢nom vyu&tovani vietkych narokov z tejto zmluvy
vrati ndjomcovi.

V.
Osobitné ustanovenia

Po skonceni ngjmu sa najomca je povinny odovzdat prenajaty byt prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl¢é opotrebenie. V opa¢nom pripade obec
to odstrani na naklady najomnika.

VI.
Zaverefné ustanovenia

1. Otazky a vztahy, ktoré nie st touto zmluvou bliZsie upravené sa spravuji ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a inych vieobecne zavdznych pravnych predpisov.

2. Zmluva o najme bytu sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, kazda zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis zmluvy.

3. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu si pre¢itali, s jej obsahom sthlasia bez vyhrad a na
znak sthlasu ju podpisuju.

4. Tato ngjomna zmluva nadobiida platnost’ diiom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami
a nadobuda ucinnost’ dilom nasledujucim po jeho zverejneni.

5. Néajomeca udel'uje sthlas podl'a zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajov,

v zneni neskorsSich predpisov na spracivanie svojich osobnych tidajov prenajimatelom
pre ucely uzatvorenia najomnej zmluvy.

V Marcelovej, dna 28 .6.2019
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