C.j.265/2015
Niajomna zmluva

Prenajimatel’ : Obec Marcelova, zastiipend starostom
Ervin Varga - starostom obce
ICO : 306 550 '
Bankové spojenie : VUB,a.s.,pobo¢ka Komérno
¢islo G8tu : 1697817153/0200
( dalej len ako prenajimatel’ )

a Najomca : Marian Chiiapek,

(d’alej len ako ndjomca)
vsilade sustan.§ 50a,§ 685 a nasl. Obgianskeho zdkonnika a v zmysle uznesenia
Obecného zastupitel'stva obce Marcelova €. 301/a)/2014 zo diia 24.03..202014, uznesenie &.
7/afXXV/2009 zo dila 17.9.2009 a uznesenia &. 246/2013 zo diia 9.5.2013 wzatvaraji tato
zmluvu o najme bytu :

Clanok I
Predmet najmu
1/ Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 8 b.j. nachédzajiceho sa vk.d. Kratke
Kesy obce Marcelovd , na parc. &. 150/1, ul. Hlavna 1196, orientaéné &islo 5, ktory je
vedeny na LV & 2032 Spravy katastra v Komarne. Predmetny bytovy dom pozostiva v
8 bytovych jednotiek.

2/ Prenajimatel’ na zdklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi do dofasného uzivania
byt & 1 na prizemi , ktory sa nachddza vbytovom dome 3pecifikovanom v bode 1/
tohto ¢lanku.

3/ Byt popisany v bode 2 pozostdva z 2 izby aztychto d'alich miestnosti : kuchyiia,
kupeliia s WC, predsiefi s celkovou podlahovou plochou 42,87 m2.

4/ Né4jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu obozndmil a preberd ho
do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré snim Ziji v spolofnej domacnosti.

Clinok IL

Doba platnosti a zanik ndjmu
1/ Ndgjomn4d zmluva sa uzatvéra na dobu urditi . Najomny vztah vznikd diiom
01.03.2015 a kon¢i diiom 30.09.2015
2/ Néajom bytu zanikne :
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypoved'ou



3/ Dohodou zmluvnych stran nijom zanikd k dohodnutému difu. Po uplynuti dojednanej
doby ndjmu, mdZe byt snijomcom opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak
najomca riadne plni vSetky podmienky najomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Ob¢ianskeho zdkonnika vztahujice sa na nijom bytu.

4/ Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1, pism.a) az
g) Ob¢ianskeho zdkonnika.

5/ Ak bola dand vypoved’ ndjom bytu sa skon&i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom
bola doruena vypoved. V pripade stanovenom v zékone vypovedni doba sa predlzuje
o ochrannii dobu, ktora trva Sest’ mesiacov.

6/ Po skonleni ndjmu ndjomca nemd privo na bytovid nahradu (ndhradny byt, ndhradné
ubytovanie alebo pristredie).

II1.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1/ Prenajimatel’ je povinny odovzdat' nijomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit' ndjomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2/ Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Zijii v spolonej domacnosti maji pravo uzivat’
byt aspolo&né priestory azariadenia domu apoZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

3/ Néjomca je povinny riadne uZivat' byt, spolodné priestory a zariadenia domu a pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Je povinny hradit’ drobné opravy
v byte stvisiace s jeho uZfvanim a ndklady spojen€ s beZnou Gdrzbou.

4/ Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprdav a bezni udrZbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajiicom upozomeni ndjomcu na svoje naklady sam
a poZzadovat’ od neho ndhradu.

5/ N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a podkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajiicom upozorneni
najomcu zdvady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu.

6/ Nijomca je povinny oznamit bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav
v byte, ktoré zna3a prenajimatel’ a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedna za Zkodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7/ Néjomca nie je oprdvneny dat’ prenajaty byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez
pisomného sthlasu prenajimatefla.



8/ Ndjomca nesmie vykonavat' stavebné (pravy ani ind podstatni zmenu v byte bez sihlasu
prenajimatela.

9/ Prevadzkové naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu a vody je nadjomca povinny
uhradzat’ priamo dodavatel'ovi.

10/ Prevadzkové naklady, za spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch, za
spotrebu vody je povinny uhrddzat prenajimatelovi v podiele 1/8 podla skutofnej
spotreby.

11/ Ndjomca sa zaviizuje, Ze bude udrziavat' &istotu a poriadok okolo bytového domu.

Iv.
Vyika ndjomného, poplatok z ome$kania

1/Ndjomea je povinny platit prenajimatelovi ndjomné za byt a preddavky na dhradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2/ Najomca sa zavizuje platit’ njjomné vo vyske urlenej uznesenim OcZ Marcelova &.
246/2013 zo diia 09.05.2013 , tj. 1,548 € /m2 celkovej podlahovej plochy bytu. ana
zaklade uznesenia OcZ &. 4 a 5/XV/2008 zo diia 28.8.,2008 — 0,33 €/m2/rok na nebytové
priestory (komora v suteréne).

Podkladom pre vypodet najomného a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
je eviden¢ny list najomcu. Mesa¢né najomné &ini 42,87 m2 x 1,548 €/m2, t,). 66,02 €.
Mesacné najomné za nebytové priestory &ini 29,40 m2 x 0,33 €/m2, tj. 9,70 €.

3/ Za plnenia poskytované v savislosti s uzivanim bytu - elektrickd energia spolo¢nych
priestorov, najomca bude uhradzat’ spolu s ndjomnym mesaéne preddavok vo vyske 6,64 €.
Naklady spojené s uZivanim elektrickej energie a plynu hradi najomca priamo dodévatelovi.
Zalohu na plyn najomca plati prenajimatel'ovi vo vyske 50,00 €.

4/ Vyska najomného spolu spreddavkom za plnenia poskytované v savislosti
s uZzivanim bytu &ini mesaéne 132,36 EUR, najomca je povinny zaplatit do 12. dfa
be¥ného mesiaca na tdet prenajimatela £.1697817153/0200 vedenom vo VUB Komérno.
Kéd IBAN: SK 5302000000001697817153.

5/ Ziktovanie preddavkov na uthradu plneni poskytovanych s ndjmom bytu prenajimatel
vykond podla skutoénych ndkladov ( po obdrzani dodavatel'skych faktar) . Vykazany
preplatok je prenajimatel’ povinny ndjomcovi vratit do 30 dni od diia dorucenia
vyuétovania. Ndjomca sa zaviizuje vykdzany nedoplatok zaplatit' prenajimatelovi do 30
dni odo diia doru¢enia vyu¢tovania.

6/ Nijomca vdefi vzniku najmu je povinny oznamit prenajimatefovi prisludnikov
v domacnosti, ktori budii s nim v prenajatom byte byvat’.

7/ Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte najomca tlito skutoénost’ je povinny oznamit
prenajimatel'ovi najneskdr do 30 dni od jej vzniku.



8/ Ak nijomca nezaplati riadne ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uZzivanim bytu, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania v zmysle
pravnych predpisov platnych v €ase vzniku omeskania.

9/ Néjomca sa zavdzuje vykonavat' v prenajatom byte drobné opravy a bezni idrzbu
suvisiace s jeho uZivanim v zmysle Nariadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995, Z.z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskcho zakonnika .

10/ Finanén4 zabezpeka vo vyske 683,00 EUR bola zaplatena pred podpisanim zmluvy na
GZet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve. Tato financna zabezpeka sa v pripade
ukonéenia ndjomného vzt'ahu po koneénom vyultovani vietkych narokov z tejto zmluvy
vrati ndjomcovi.

V.
Osobitné ustanovenia

Po skondeni najmu sa najomca je povinny odovzdat’ prenajaty byt prenajimatel'ovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
VI

Zaveretné ustanovenia

16. Otazky a vzt'ahy, ktoré nie si touto zmluvou bliZ§ie upravené sa spravuju ustanoveniami
Obéianskeho zdkonnika a inych vieobecne zdviznych pravnych predpisov.

17. Zmluva o n4jme bytu sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, kazd4 zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis zmluvy.

18. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu si preditali, s jej obsahom sihlasia bez vyhrad a na
znak sihlasu ju podpisuju.

19. Tato ndjomna zmjuva nadobida platnost’ diiom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami
a nadobiida O&innost’ diiom nasledujicim po jeho zverejneni.

20. Najomca udel'uje sthlas podl'a zdkona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov,

v zneni neskorsich predpisov na spractivanie svojich osobnych udajov prenajimatel'om
pre uely vzatvorenia nijomnej zmluvy.
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