Ndjomna zmluva

Prenajimatel’ : Obec Marcelovd, zastipena starostom obce
Ervinom Vargom
ICO -
Bankové spojenie : VUB,a.s.,pobocka Komérno
¢islo uctu :

( dalej len ako prenajimatel )
a

Ndjomea : Mariian Chnapek, nar. ]
Bytom: 946 32 Marcelova , ul. Zitavska 999/67
(dalej len ako najomca)

vsilade sustan.§ S50a,§ 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a v zmysle uznesenia
Obecného zastupitel'stva obce Marcelova €. 4/31C/2006 zo diia 09.02.2006 a uznesenia ¢. 4
a 5/XV/2008 zo dna 28.08.2008 uzatvarajd tito

zmluva 0 nijme bytu :

Clinok 1.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 8 b.j. nachadzajiceho sa v k.G Kratke
Kesy obce Marcelovd , na parc. & 150/1, ul. Hlavnd 1196, orienta¢né <¢islo 5, ktory je
vedeny na LV & 2032 Spravy katastra v Komarne. Predmetny bytovy dom pozostava v
8 bytovych jednotiek.

2/ Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva najomcovi do doasného uzivania
byt ¢ 1 na prizem{, ktory sa nachadza v bytovom dome S3pecifikovanom v bode 1/
tohto ¢lanku.

3/ Byt popisany v bode 2 pozostava z 2 izby aztychto dal$ich miestnosti : kuchyia,
kupelta s WC, predsienl s celkovou podlahovou plochou 42,87 m2 a nebytovy priestor
v suteréne s celkovou podlahovou plochou 29,40 m2.

4/ Ndjomeca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a preberd ho
do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré snim ziji v spolo¢ne] domacnosti.

Clanok 11.
Doba platnosti a zdnik najmu

1/ Najomna zmluva sa wuzatviara na dobu urditt. Niomny vztah vznikd diom
01.09.2011 a kon¢i diiom 31.08.2014.

2/ Najom bytu zanikne :

a) uplynutim dojednanej doby najmu

b} pisomnou dohodou zmluvnych stran
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3/ Dohodou zmluvnych stran ndjom zanikd k dohodnutému diiu. Po uplynuti dojednangj
doby ndjmu, mdZe byl sngomcom opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak
ngjomca riadne plni vsetky podmienky nijomnej zmluvy a dodrZzuje ustanovenia
Obcianskeho zakonnika vztahujice sa na ndjom bytu.

4/ Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1, pism.a) aZ
g) Obc&ianskeho zdkonnika.

5/ Ak bola dand vypoved ndjom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
fehota je 3 mesiace a zadina plynut’ prvym driom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola dorucend vypoved. V pripade stanovenom v zdkone vypovedna doba sa predlZuje
o ochrannti dobu, ktora trva Sest’ mesiacov.

6/ Po skonéeni ndgjmu nijomca nemd pravo na bytovu nadhradu (ndhradny byt, nahradné
ubytovanie alebo pristresie).

111.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1/ Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpedit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2/ Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjjomcom Ziji v spolo¢ne) domdcnosti maju pravo uzivat
byt aspolotné priestory azariadenia domu a pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojenc s uzivanim bytu.

3/ Ndjomca je povinny riadne uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu a pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit” drobné opravy
v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojen¢ s beznou tidrzbou.

4/ Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beZnt adrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady sam
a pozadovat’ od neho ndhradu.

5/ Najomea je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomeu nahradu.

6/ Ndjomca je povinny oznamit bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav
v byte, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit” ich vykonanie, inak zodpovedna za skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7/ Najomca nie je oprdvneny dat’ prenajaty byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez
pisomného sdhlasu prenajimatel’a.
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8/ N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné Upravy ani inl podstatni zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatel’a

9/ Prevadzkové ndklady za spotrebu elektrickej energie je ndgjomca povinny uhradzat priamo
dodavatelovi. Spotreba plynu, vody  bude vyuétované kazdému ndjomcovi podla skutoénej
spotreby.

10/ Prevadzkove naklady, za spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch,  je
povinny uhrédzat’ prenajimatelovi v podiele 1/8 podla skutocnej spotreby.

11/ Néjomcea sa zavdzuje, Ze bude udiziavat' Cistotu a poriadok okolo bytového domu.

Iv.
Vyska najomného, poplatok z omeskania

1/N4jomca je povinny platit’ prenajimatelovi nagjomné za byt a preddavky na thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.
2/ N4jomca sa zavizuje platit’ ngjomné vo vyske urCene] uznesenim OcZ Marcelovd ¢&.
4/31C/2006 zo dna 9.2.2006, tj. 1,328 € /m2 celkove] podlahove] plochy bytu ana
zdklade uznesenia OcZ & 4 a 5/XV/2008 zo dia 28.08.2008 0,33 €/m2/rok na nebytové
priestory (komora v suteréne ). Podkladom pre vypolet ndjomného a thrady za plnenia
poskytované s uzZivanim bytu je evidenény list ndjomcu.
3/ Vyska niomného spolu spreddavkom za plnenia poskytované v suvislosti
suZivanim bytu ¢ini mesaéne 132,56 €, nijomca je povinny zaplatit do 12. dia
beZzného mesiaca na Ucet prenajimatela.
4/ 7ZucCtovanie preddavkov na thradu plneni poskytovanych sndjmom bytu prenajimatel
vykond podla skutoénych ndkladov ( po obdizani doddvatelskych faktir) . Vykazany
preplatok je prenajimatel’ povinny ndjomcovi vritit do 30 dni od dia dorucenia
vyadtovania. Najomea sa zavizuje vykdzany nedoplatok zaplatit' prenajimatelovi do 30
dni odo dria dorucenia vyuctovania.

4/ Najomca vdefl vzniku najmu je povinny ozndmit prenajimatelovi prisludnikov
v domdcnosti, ktori budu s nim v prenajatom byte byvat'.
5/ Pri zmene poétu os6b byvajicich v byte ndjomca tito skutoCnost’ je povinny oznamit
prenajimatelovi najneskor do 30 dnf od jej vzniku.
6/ Ak najomca nezaplati riadne najomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania v zmysle
pravnych predpisov platnych v Case vzniku omeskania.
7/ Ucastnici sa dohodli, Ze najomca bude mesaéne platit Giastku vo vyike 9,29 € do
fondu oprav , na opravy presahujuce bezné opravy a Udrzby, na opravy a udrzby
spolo¢nych Casti, spoloénych zariadeni ( nariadenie vlady ¢. 87/95).
8/ Zabezpeka vo vyske roéného najomného vo vyske 683.- € bola zaplatend pri podpisani
zmluvy.



V.
Osobitné ustanovenia

Po skonceni ndjmu sa ndjomca je povinny odovzdat’ prenajaty byt prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
VL

Zaverecué ustanovenia

1. Otazky a vztahy, ktoré nie st touto zmluvou blizsie upravené sa spravuju ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a inych veobecne zaviznych pravnych predpisov.

2. Zmluva o najme bytu sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, kazdd zmluvna strana obdrzi jeden
rovnopis zmluvy.

3. Zmluvné stfany vyhlasujt, Ze zmluvu si precitali, s jej obsahom sihlasia bez vyhrad a na
znak suhlasu ju podpisuji.

4. Tato zmluva je povinne zvergjfiovanou zmluvou a nadobuda tGéinnost” diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Marcelovej, dia 30.08.2011

Vot /&/hm\,\

najomeca




