Zmluva
uzatvorend podl'a ustanoveni zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 43, § 51, § 588, § 663 aZ § 720 Obcianskeho
zdkonnika

ClLL
Zmluvné strany

Obec:
Sidlo:
Zastpeny:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:
IBAN :

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:

(DRC pre DPH):
Zastipeny:
Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

Marcelova
Namestie slobody 1199, 946 32 Marcelova
Ervin Varga - starosta obce
00306550
2021046687
Vieobecnd iverova banka, a.s. pob. Komarno
22729142/0200
SK83 0200 0000 0000 2272 9142

( dalej len ,,prenajimatel™)
Pharmalevels.ro. ...

(d'alej len ,,ndjomca*)

CL 1L

Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na LV ¢.2856 kat. (izemia
Marcelova ,, Polyfunkény dom , so stpisnym ¢islom  1396/11A na parc. registra .,C* €.
573/54 .

2. Prenajimatel  prenechdva najomcovi do uzivania Cast nebytovych  priestorov

nachadzajucich sa v budove ,, Polyfunkény dom .. na adrese Namestie slobody 1396/11A,
Marcelova ato:

Miestnost’ plocha sadzba €/m2 niajomné¢ za rok
Zadverie 3,12 m2

Soc. Miestnost 3,45 m2

Umyvaren 4,00 m2

Laboratérium 11,00 m2

Chodba 16,90 m2

Sklad liekov 7,20 m2

Sklad 13,30 m2

Oficina 47,40 m2

SPOLU : 106,37 m2



eIt
Ucel najmu

Ndjomca bude uzivat predmet najmu na zriadenie lekarne.
Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat' vylune na dohodnuty ucel.
K zmene Géelu najmu bude potrebny pisomny suhlas prenajimatela.

Prenajimatel i nagjomca potvrdzuju, Ze predmet ndjmu bol odovzdany v takom
technicko-stavebnom stave s ktorym bol najomca oboznameny pred podpisom tejto
zmluvy. Na zabezpetenie (¢elu najmu je nevyhnutnd rekonstrukcia objektu. V pripade
ak neddjde zo strany prenajimatela k udeleniu sdhlasu na rekonstrukéne prace,
nenaplni sa ucel zmluvy.

CLIV.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, tj. na dobu 5 rokov od podpisania tejto
zmluvy . Ak najomca uziva priestory aj po skonceni najmu — s pisomnym sihlasom
prenajimatel'a — ma sa za to, Z¢ sa tato zmluva obnovuje za tych istych podmienok, za
akych bola dojednana povodne.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi ku ditu podpisania tejto
zmluvy, a to v stave, v akom sa predmet ndgjmu nachadzal v ¢ase podpisu tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavizuje zabezpe&it najomcovi riadny a neruSeny vykon jeho
najomného prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti
zastupcu a so suhlasom ndjomcu vstapit do predmetu ndjmu za Gcelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo
vynimoénych a odévodnenych pripadoch ( napr. havéria, poziar atd’.) je opravneny
zéstupca prenajimatel'a vstapit do predmetu ndjmu i bez pritomnosti zastupcu
ndjomcu, resp. bez suhlasu ndjomcu, vykonat' nevyhnutné opatrenia a nasledne o
tomto bezodkladne informovat zastupcu najomecu, resp. najomeu.

Prenajimatel umoZni ndjomcovi v prenajatych priestoroch inStalovanie telefonnych
liniek a umiestnenie vlastnej reklamy podl'a pisomnej dohody obcou Marcelova .



12.

CL VL
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
cela dobu najmu.

Najomca je povinny zaplatit prenajimatel'ovi cenu najmu.

Najomca je povinny pocinat si tak, aby nedochadzalo ku $kodam, ohrozeniu majetku
prenajimatel’a. Ndjomca sa zavizuje zdrzat’ sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, nagjomnych alebo vlastnickych prav inych 0s6b v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

Najomea je povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu
potrebu oprav, ktoré je povinny tento zabezpetit' a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak
zodpoveda za vzniknutu Skodu.

Najomca sa zavizuje zabezpeCit' bezné drobné opravy, Gdrzbu, stvisiace s obvyklym
udrziavanim na svoje naklady.

Najomca je opravneny uZivat’ spolocné priestory. pristupové cesty a chodniky budovy
na Namestie slobody , Marcelova.

Né4jomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a Cistotu nebytovych priestorov a zabezpe€it
upratovanie nebytovych priestorov.

V zmysle zdkona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni vykonavacich
predpisov sa najomca zavizuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych
priestorov z hl'adiska protipoZiarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany najomca ustanovuje technika poziarne)
ochrany na vlastné naklady.

_Revizie a starostlivost o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu

ochranu, ako aj odstraiovanie zavad zabezpeCuje a vykonava najomca podla platnych
pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonceni ndjmu je najomca
povinny odovzdat revizne spravy 0 vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poZiarnu ochranu prenajimatelovi pri odovzdavacom a preberacom
konani po skonéeni najmu.

.Nédjomca sa zavdzuje umoZnit pristup prenajimatelovi na jeho poZiadanie do

jednotlivych miestnosti predmetu najmu za ucelom kontroly predmetu najmu ako aj
v pripade havdrie alebo poruchy na technickom zariadeni domu, na ¢as nevyhnutny na
jej odstranenie.

Najomca po celi dobu ndjomného vztahu nie je opravneny prenechat nebytovy
priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu a zaviizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné
prava v prospech tretich 0sob.



13.

14.

16.

Nijomca si zabezpedi na svoje naklady v stlade s prislusnymi ustanoveniami
Zakonnika prace, zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti o ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorsich predpisov aich vykonavacich predpisov $kolenia o bezpe€nosti
a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podla citovanych
predpisov.

Néjomca je povinny informovat bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatel’a
o délezitych zmendch udajov njomcu ( napr. nazov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registracie platitel'a DPH, bankové spojenie). ako aj o vstupe do likviddcie, vyhlaseni
konkurzu na majetok nijomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exckicie na majetok
najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri doru¢ovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat
z Udajov uvedenych v tejto zmluve.

. Po skonéeni najmu je najomca povinny do 3 dni odo dita skonCenia najmu vypratat

a odovzdat’ klu¢e od predmetu najmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu ndjmu
spisu strany pisomny protokol, v ktorom uveda skuto¢nosti tykajice sa stavu predmetu
najmu v ¢ase jeho odovzdavania.

Ak najomca neodovzdd predmet najmu v zmysle predchadzajuceho ustanovenia, je
prenajimatel’ opravneny vstipit do predmetu ndjmu len na zaklade sudneho prikazu,
alebo v pripade havarijného stavu. Za $kodu vzniknuti ako dosledok nesplnenia si
povinnosti odovzdat” predmet ndjmu riadne a v¢as zodpoveda ndjomca.

CL VIL
Zodpovednost’ za Skodu

Nijomca je povinny zabezpedit predmet najmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze poistenie predmetu nijmu zabezpedi ku diu podpisu tejto zmluvy
prenajimatel’ . Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouzije iba na odstrinenie
dosledkov poistnej udalosti.

Najomca je povinny do 3 dni oznamit prenajimatelovi vznik Skody na predmete
najmu, vratane poistnej udalosti.

Nijomca zodpoveda za $kody, ktoré spdsobil na predmete ndgjmu on alebo osoby,
ktoré zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet ndjmu spristupni. Nezodpoveda vsak
za nadhodu.

Najomca je povinny odstranit’ skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim 0sob,
ktoré zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Inak je prenajimatel
opravneny po predchadzajucom upozoreni $kodu odstranit’ a pozadovat’ od najomeu
dhradu stym spojenych nékladov. Uhrada néakladov spojenych s odstranenim
vzniknutej §kody nezbavuje najomcu povinnosti platit nagjomné.



1.

CL. VIIL

Stavebné a iné upravy

Néjomca nesmic bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela vykonavat
na predmete najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovSetkym
zmeny zasahujice do stavebne] architektonickej podstaty stavby. zmeny podstatne
meniace predmet najmu, pevné instaldcie zariadeni, ako izasahy do elektrického,
plynového, vodovodného a iného vedenia.

Najomca je opravneny vykonat rekonétrukciu  nebytovych priestorov iba po
predchadzajicom pisomnom suhlase Obce Marcelova na vlastné naklady a
vynalozené naklady na rekonstrukéné prace nie su zapotitatelné s najomnym.

Investicie a rekonstrukéné prace na predmete najmu po ukonéeni najomnej doby sa
stani vlastnictvom Obce Marcelova,

Najomca moze osadzovat a pouzivat elektrospotrebi¢e nad ramec zoznamu spisaného
so zmluvnym dodavatelom clektrickej energie len s pisomnym sthlasom
prenajimatela ato z dévodu ochrany elektricke; energie pred pretazenim.

Ak sa zmluvné strany nedohodnd inak. je najomca povinny odovzdat’ po skonceni
najmu prenajimatelovi predmet ndjmu v stave, Vv akom sa nachadza ku diu
odovzdania, s ohfadom na bezné opotrebenie.

Predchadzajuci  pisomny sthlas prenajimatela sa vyzaduje ipre umiestnenie
reklamného alebo informa¢ného sariadenia, mimo priecelia budovy.

V pripade, ak najomca  chce zabezpetit  predmet najmu zabudovanim
zabezpecovacieho zariadenia, je povinny vyziadat si vopred pisomny sthlas
prenajimatela.

CLIX
RieSenie sporov
Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze akékolvek spory, ktoré vzniknG medzi nimi

a vyplyvaji z tejto zmluvy, budi najprv riedit dohodou, az potom mozZu poziadat
prislusny organ o rozhodnutie.
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CL X.

Cena najmu

1.Vyska nagjomného u nebytového priestoru na zaklade obchodnej verejnej sut'aze
vyhlasenej na zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v Marcelovej ¢. 209/2017/B
a na zaklade vysledkov obchodnej verejnej suitaze schvalené uznesenim Obecného
zastupitel'stva v Marcelovej ¢. 216/2017 zo dna 25.5.2017 je :
Celkova vyska ro¢ného najomncho je 20 795,34 EUR,
slovom : dvadsat'tisicsedemstodevit'desiatpat’ eur a tridsat’Styri eurocentov .

2. Najomné je splatné Stvrtroéne, do 5. dna nasledujiceho Stvrtroka prevodom na ucet
prenajimatela .
3. N4jomné za predmet nagjmu zahfiia ndjom za uZivanie predmetu najmu.

4. Pred podpisom zmluvy o ndjme, ngjomca vlozi na Gcet prenajimatel'a zabezpeku vo
vy$ke trojmesacného najomného, ktord sa pouzije v pripade neuhradenia najjmu
v stanovenom termine

Ak po dobu platnosti zmluvy ddjde k odévodnenému narastu ekonomickych nakladov
vztahujucich sa k predmetu najmu, je prenajimatel’ opravneny upravit® vySku nijmu
vsulade stymto néarastom. Uprava vysky najomného sa uskuto¢ni jednostrannym
oznamenim najomcovi zo strany prenajimatel’a, ktory je povinny na ziadost’ ndjomcu mu
zvy$enie nakladov preukazat’.

Pre pripad zaistenia thrady pred omeskanim najomca vlozi do depozitu u prenajimatela
finanéné prostriedky - kauciu vo vyske 3- mesa¢ného ndjomného. Uvedena kaucia
zabezpeCuje splnenie zavdzkov zo strany ngjomcu po uvedeni dobu. Kaucia bude
uhradena pri podpise tejto najomnej zmluvy.

1.

CL XI.

Skoncenie najmu

Najom nebytového priestoru zanika

a)
b)

¢)
d)

uplynutim dohodnutej doby najmu podla ¢l. IV bod 1.

vypovedou prenajimatela, pokial' ndjomca porusuje body 3, 9, 11,12, 13 a 14
¢lanku VI. zmluvy a ¢lanok VIII. zmluvy

vypoved'ou ngjomcu, pokial prenajimatel’ porusuje bod 1 V. zmluvy,

smrtou najomcu, ak dedi¢ia do 30 dni od smrti najomcu neoznamia
prenajimatel’ovi svoj zaujem pokracovat’ v najme

Prenajimatel’ mbze zmluvu vypovedat’ 1 v pripade, ak

a)
b)

¢)

d)

najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

najomca je viac ako 3 mesiacov v ome$kani s platenim ceny najmu a sluzieb,
najomca, alebo osoby, ktorym umozZnil pristup k predmetu ndjmu napriek
pisomnému upozorneniu zo strany prenajimatela porusuju poriadok, alebo kl'ud
v prenajatom priestore a okoli,

doslo k rozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachadza predmet ngjmu,
alebo k zmene stavby braniacej d’alSiemu uZivaniu predmetu najmu najomcom



e) ak najomca strati spdsobilost vykonavat Cinnost, na vykon ktorej si predmet
najmu prenajal

Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota
zac¢ina plynat od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej strane.

Tato najomna zmluva zanik4 i na zdklade dohody zmluvnych stran.

V pripade porusenia ¢lanku llI. bod 2, 3 a 4 tejto zmluvy si prenajimatel’ vyhradzuje
pravo od zmluvy jednostranne odstipit’ ato po predchadzajicej pisomnej vyzve na
odstranenie nedostatkov. V tomto pripade nemda najomca pravo na Uhradu nékladov
spojenych s technickym zhodnotenim a rekonstrukciou nehnutelnosti. Odstipenie je
ac¢inné diiom dorucenia prenajimatelovi.

CL XIL
Spoloéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavidzuj( vysporiadat vzajomné zavizky vyplyvajlce z tejto
zmluvy najneskorSie do terminu jej uplynutia.

Zmluvné strany sa zavdzuji vzajomne si uhradit’ Skody, ktoré by spdsobili druhej
zmluvnej strane, a to do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vysky Skody druhej
zmluvnej strane.

Do pred¢asného skonlenia najmu je povinny najomca uviest predmet najmu do
uzivania schopného stavu zohl'adiiujiiceho povolené stavebné tpravy.

Povolené stavebné uUpravy znasa ndjomca zo svojho, pokial sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodne inak.

CL XIIL
Zavereéné ustanovenia

Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych ¢astiach riadia najma zakonom ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov ako aj Obcianskym zdkonnikom
a Obchodnym zakonnikom.

Této zmluva nadobiida platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami a u€innost’ diom

odovzdania a prevzatia predmetnych nehnutel'nosti najjomcovi.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stanti ¢asom pravne nea¢innymi, pricom
to neovplyvni celkovu platnost’ zmluvy, zavizuji sa zmluvné strany nahradit netcinné



ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu najlepsie
odpovedat’ pdvodnému obsahu nedéinného textu, a to bez zbyto¢ného odkladu.

4. Akékolvek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy, s vynimkou zmien podla €lanku XI.
bod 10 tejto zmluvy, musia byt vyhotovené pisomne na zéklade sthlasu zmluvnych
stran a podrobené ich schvileniu.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, 7e obsahu zmluvy porozumeli. text zmluvy je pre nich
dostatone urdity a zrozumitelny, zmluvu uzatvaraja slobodne. vazne, nie za napadne
nevyhodnych podmienok.

6. Prenajimatel je povinny zverejnit tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na
webovom sidle obce Marcelova . Zmluva je G¢inna  diiom nasledujucim po dni jej
zvergjnenia.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v $tyroch rovnopisoch, z toho po dva pre kazdi zmluvni

stranu.
MR- 1007
v Marcelove] e, 190 V . Marcelovej dha 19aprila 2017
(rrmentonen. oo Mg Peter Czibor
Prenajimatel Najomca

1C0: 50 649 639, "

Pieskova ¢.13
PHARM .
)
Radvanr celova

tel.¢.: 035" .telekom.sk



