C.j.350/2016
Niajomna zmluva

Prenajimatel’ : Obec Marcelova, zastipena starostom
Ervin Varga - starostom obce
ICO : 306 550
Bankové spojenie : VUB,a.s.,poboéka Komdrno
¢islo aétu @ 1697817153/0200
( d’alej len ako prenajimatel’ )

a Najomcea : Senkir Zoltan, nar.
Trvale bytom :

(d’alej len ako najomea)
vsulade sustan.§ 50a, § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika, v zmysle VSeobecne
zaviizného nariadenia &. 1/2015 obce Marcelova o podmienkach ndjmu bytov v bytovom
najomnom dome a vzmysle uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Marcelovd ¢.
38/2015 zo dna 23.4.2015, uznesenia OcZ <. 41//2015 zo dna 23.4.2015 a uznesenia OcZ €.
65/2015 zo diia 6.8.2015uzatvaraji tato

zmluvu o najme bytu :

Clanok 1.
Predmet najmu
1/ Prenajimatel’ je niomcom bytového domu 12 b.j. nachadzajuceho sa v k.. Kratke
Kesy obce Marcelova , na parc. €. 162/2, Lipovy rad 1531, orientatné ¢&islo 32, ktory je
vedeny na LV & 2902 Okresného uradu Katastralneho odboru v Komarne. Predmetny
bytovy dom pozostiva z 12 bytovych jednotiek.

2/ Prenajimatel’ na zdklade tejio zmluvy prenechiva nijomcovi do do€asného uZivania
byt €. 6 na prizemf , ktory sa nachiddza vbytovom dome Specifikovanom v bode 1/
tohto ¢lanku.

3/ Byt popisany v bode 2 pozostiva z 1 izby a ztychto dalSich miestnosti : kuchyfa,
kipel'ia s WC, predsieni s celkovou podlahovou plochou 45,8 m2 a nebytové priestory
v suteréne s celkovou podlahovou plochou 2,48 m2.

4/ Nijomca vyhlasyje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a preberd ho
do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré snim Zijé v spolotnej domacnosti.

Clanok TI.

Doba platnosti a zinik nijmu
1/ Ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu urditi . Najomny vzt'ah vznikd diiom
01.05.2016 a konéi diiom 30.4.2017
Najom bytu zanikne :
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b} pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢} pisomnou vypoved'ou



3/ Dohodou zmluvnych stran najom zanikd k dohodnutému dfiu. Po uplynuti dojednanej
doby namu, modze byt snijomcom opakované uzatvorenie nijomnej zmluvy, ak
ngjomca nadne plni vSetky podmienky najomne) zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika vztahujice sa na najom bytu.

4/ Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1, pism.a) az
g) Obtianskeho zdkonnika.

5/ Ak bola dana vypoved najom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola dorucena vypoved'. V pripade stanovenom v zdkone vypovedna doba sa predlzuje
o ochranni dobu, ktora trva Sest’ mesiacov.

6/ Po skonCeni ndjmu najomca nema pravo na bytovu ndhradu (nihradny byt, ndhradné
ubytovanie alebo pristredie).

II1,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Prenajimatel’ je povinny odovzdat nijomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpedit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2/ Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Ziju v spolonej domacnosti maju pravo uzivat’
byt aspolo€né priestory azariadenia domu a pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim bytu.

3/ Najomca je povinny riadne uZivat' byt, spolotné priestory a zariadenia domu a poZivaf
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Je povinny hradif’ drobné opravy
v byte stvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou.

4/ Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav abezna adrZbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje ndkiady sam
a poZadovat’ od neho nahradu.

5/ Ndjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spbsobil v dome sam alebo i,
ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozomeni
najomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a poZzadovat’ od ndjomcu nahradu.

6/ Najomca je povinny oznamit’ bez zbytotného odkladu prenajimatel'ovi potrebu oprav
v byte, ktoré znisa prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedna za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7/ N4jomca nie je oprivneny dat prenajaty byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez
pisomného sihlasu prenajimatela.



8/ Najomca nesmic vykonavat’ stavebné Gpravy ani inli podstatnii zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatela

9/ Prevadzkove naklady za spotrebu elektrickej energie je ndjomca povinny uhradzat’ priamo
dodavatelovi.

10/ Prevadzkové naklady, za spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch, za
spotrebu vody aplynu je povinny uhriddzat prenajimatelovi v podiele 1/12 podla
skuto€nej spotreby..

11/ Najomca sa zavdzuje, Zze bude udrZiavat’ &istotu a poriadok okolo bytového domu.

Iv.
Vyika ndjomného, poplatok z omeSkania

1/Néjomca je povinny platit prenajimatelovi najomné za byt a preddavky na Ghradu za
pinenia poskytované s uZivanim bytu.

2/ Nédjomca sa zavizuje platit’ ndjomné vo vyske uréenej uznesenim OcZ Marcelova ¢&.
38/2015 zo dna 23.04.2015 , tj. 2,116 € /m2 celkovej podlahovej plochy bytu.
Podkladom pre vypofet njjomného a uhrady za plnenia poskytované suZivanim bytu
je evidenény list ndjomcu. Mesaéné najjomné &ini 45,8 m2 x 2,116 €/m2, t.j. 96,91 €, za
nebytové priestory 2,48 m2 x 0,33 €, t.j. 0,82 €,

3/ Za plnenia poskytované v suvislosti s u?ivanim bytu - elektrickda energia spoloénych
priestorov, najomca bude uhradzat’ spolu s najomnym mesacne preddavok vo vyske 3,00 €.
Niéklady spojené s uZivanim elektrickej energie a plynu hradi ndjomca priamo dodavatelovi.
Zélohu na plyn najomca plati prenajimatelovi vo vyske 0,50 €/m2/mesiac,

(22,90 €), preddavok za vyvoz fekalie 6,00 € za mesiac.

4/ Vy3ka najomného spolu spreddavkom za plnenia poskytované v suvislosti
s uXivanim bytu &ini mesatne 129,63 €, ndjomca je povinny zaplatit do 12. diia
beZného mesiaca na G&et prenajimatel’a &.1697817153/0200 vedenom vo VUB Komérno.
IBAN: SK5302000000001697817153

5/ Zu&tovanie preddavkov na tihradu plneni poskytovanych snigjmom bytu prenajimatel
vykona podla skutoénych ndkladov ( po obdfzani dodéavatel'skych faktar) . Vykazany
preplatok je prenajimatel povinny najomcovi vratit do 30 dni od dia dorudenia
vyuétovania. Najomea sa zaviizuje vykdzany nedoplatok zaplatit' prenajimatelovi do 30
dni odo dfia doru¢enia vyuétovania.

6/ Najomca vdefi vzniku najmu je povinny oznamit prenajimatelovi prislusnikov
v domdcnosti, ktori budy s nim v prenajatom byte byvat.

7/ Pri zmene poétu 0s6b byvajucich v byte najomca tito skutoénost’ je povinny oznamit’
prenajimatel'ovi najneskér do 30 dni od jej vzniku.



8/ Ak nijomca nezaplati riadne najjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok zomeskania v zmysle
pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku omeS$kania.

9/ Najomca sa zavidzuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy a beznu udrzbu
suvisiace s jeho uZivanim v zmysle Nanadenia vlady Slovenskej republiky &. 87/1995, Z.z.,
ktorym sa vykondvaju nicktoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika .

10/ Finan¢na zabezpeka vo vyske 6 mesaéného najomneho, t. j 581,50 € bola zaplatena pred
podpisanim zmluvy na
ucet prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve. T4to finanéna zabezpeka sa v pripade
ukon¢enia ndjomného vztahu po koneénom vyuétovani vietkych narokov z tejto zmluvy
vrati najomcovi.

V.
Osobitné ustanovenia

Po skon¢eni ndjmu sa najomca je povinny odovzdat prenajaty byt prenajimatel’ovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VL
Zaverecéné ustanovenia

16. Otazky a vzt'ahy, ktoré nie su touto zmluvou bliZSie upravené sa spravuji ustanoveniami
Ob¢ianskeho zékonnika a inych vieobecne zévidznych pravnych predpisov.

17. Zmluva o najme bytu sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, kazda zmluvna strana obdrZi jeden
rovnopis zmluvy.

18. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si preéitali, s jej obsahom suhlasia bez vyhrad a na
znak suhlasu ju podpisuji.

19. Tato nagjomna zmluva nadobuda platnost’ diiom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami
a nadobuda uéinnost’ diftom nasledujicim po jeho zverejneni.

20. Najomca udeluje sihlas podla zakona &. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov,
v zneni neskorgich predpisov na spraciivanie svojich osobnych idajov prenajimatelom
pre ulely uzatvorenia nijomnej zmluvy.
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