
C.j.348/2016 
Najomna zmluva 

Prenajimatel' :	 Obec Marcelova, zastupena starostom 
Ervin Varga - starostom obce 
ICO : 306550 
Bankove spojenie: VUB,a.s.,pobocka Komamo 
cislo uctu: 1697817153/0200 
(d'alej len ako prenajimatel' ) 

a Najomca:	 Balint Varga, nar. 
Trvale bytom : 

(d'alej len ako najomca) 
v sulade s ustan.§ 50a, § 685 a nasI. ObCianskeho zakonnika, v zmysle Vseobecne 
zavlizneho nariadenia c. 112015 obce Marcelova 0 podmienkach Dl\jmu bytov v bytovom 
najomnom dome a v zmysle uznesenia Obecneho zastupitel'stva obce Marcelova c. 
38/2015 zo dna 23.4.2015, uznesenia OcZ c. 41//2015 zo dna 23.4.2015 a uznesenia OcZ c. 
65/2015 zo dna 6.8.2015 uzatvaraju tuto 

zmluvu 0 najme bytu : 

Clanok I. 
Predmet najmu 

11 Prenajimatel' je najomcom bytoveho domu 12 b.j. nachadzajuceho sa v k.u. Knltke 
Kesy obce Marcelova, na pare. c. 162/2, LipovY rad 1531, orientacne cislo 32, ktOl-y je 
vedeny na LV c. 2902 Okresneho uradu Katastralneho odboru v Komame. Predmetny 
bytovy dom pozostava z 12 bytovych jednotiek. 

2/ Prenajimatel' na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do docasneho uzlvania 
byt c. 10 na poschodi , ktory sa nachadza v bytovom dome specifikovanom v bode 1/ 
tohto clanku. 

3/ Byt popisany v bode 2 pozostava z 1 izby a z tYchto d'al§ich miestnosti : kuchyiia, 
kupel'fta s we, predsieft s celkovou podlahovou plochou 37,98 m2 a nebytove priestory 
v suterene s celkovou podlahovou plochou 2,71 m2. 

4/ Najomca vyhlasuje, ie sa so stavom prenajimaneho bytu oboznamil a prebera ho 
do svojho uiivania spolu s osobami, ktore s nim iiju v spolocnej domacnosti. 

Clanok II. 
Doba platnosti a zanik najmu 

I/ Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urCitu. Najomny vzt'ah vznika dftom 
01.05.2016 a konci ooom 30.4.2017 
2/ Najom bytu zanikne : 
a) uplynutim dojednanej doby najmu 
b) pisomnou dohodou zmluvnych stnm 
c) pisomnou vYpoved'ou 



3/ Dohodou zmluvnych stran mijom zanika k dohodnutemu dim. Po uplynuti dojednanej 
doby najmu, moze byt' s najomcom opakovane uzatvorenie najomnej zmluvy, ak 
najomca riadne pin! vsetky podmienky najomnej zmluvy a dodrfuje ustanovenia 
ObCianskeho zakonnika vzt'ahujuce sa na najom bytu. 

4/ Prenajimatel' moze vypovedat' najom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. I, pism.a) aZ 
g) Obcianskeho zakonnika. 

5/ Ak bola dana vYpoved' najom bytu sa skonci uplynutim vYpovednej lehoty. VyPovedna 
lehota je 3 mesiace a zacina plynUt' PrvYm dftom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom 
bola dorucena vyPoved'. V pripade stanovenom v zakone vYpovedmi doba sa predlzuje 
o ochrannu dobu, ktora trva sest' mesiacov. 

6/ Po skonceni najmu najomca nema pravo na bytovU nahradu (nahradny byt, nahradne 
ubytovanie alebo pristresie). 

III. 
Prava a povinnosti zmluvnych stran 

1/ Prenajimatel' je povinny odovzdat' najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie 
a zabezpecit' najomcovi piny a neruseny vYkon pniv spojenych s uzivanim bytu. 

2/ Najomca bytu a osoby, ktore s mijomcom ziju v spolocnej domacnosti maju pravo uzivat' 
byt a spolocne priestory a zariadenia domu a pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je 
spojene s uzivanim bytu. 

3/ Najomca je povinny riadne uzivat' byt, spolocne priestory a zariadenia domu a pozivat' 
plnenia, ktorych poskytovanie je spojene s uzivanim bytu. Je povinny hradit' drobne opravy 
v byte suvisiace s jeho uzivanim a nlikIady spojene s bemou udrZbou. 

4/ Ak sa mijomca nepostani 0 vcasne vykonanie drobnych opniv a bemu udrzbu bytu, rna 
prenajimatel' pravo tak urobit' po predchadzajucom upozomeni mijomcu na svoje nlikIady sam 
a pozadovat' od neho nahradu. 

5/ Najomca je povinny odstranit' zavady a poskodenia, ktore sposobil v dome sam alebo ti, 
ktori s nim bYVaju. Ak sa tak nestane, rna prenajimatel' pravo po predchadzajucom upozorneni 
najomcu zavady a poskodenia odstranit' a pozadovat' od najomcu nahradu. 

6/ Najomca je povinny oznamit' bez zbytocneho odkladu prenajimatel'ovi potrebu oprav 
v byte, ktore znasa prenajimatel' a umofuit' ich vykonanie, inak zodpovedna za skodu, ktoni 
nesplnenim tejto povinnosti vznikla. 

7/ Najomca nie je opnivneny dat' prenajaty byt alebo jeho cast' memu do podnajmu bez 
pisomneho suhlasu prenajimatel'a. 



81 N<ijomca nesmie vykomivat' stavebne upravy ani inu podstatnu zmenu v byte bez sUhlasu 
prenajimatel'a 

91 Prevadzkove naklady za spotrebu elektrickej energie je najomca povinny uhradzat' priamo 
dodavatel'ovi. 

101 Prevadzkove naklady, za spotrebu elektrickej energie v spolocnych priestoroch, za 
spotrebu vody a plynu je povinny uhradzat' prenajimatel'ovi v podiele 1/12 podl'a 
skutocnej spotreby. 

11 I Najomca sa zavazuje, ze bude udrziavat' <:istotu a poriadok okolo bytoveho domu. 

IV.
 
Vyska mijomncho, poplatok z omdkania
 

IlNajomca je povinny platit' prenajimatel'ovi najomne za byt a preddavky na Uhradu za
 
plnenia poskytovane s uzivanim bytu.
 

21 Najomca sa zavazuje platit' najomne vo ryske urcenej uznesenim OcZ Marcelova c.
 
38/2015 zo dna 23.04.2015 , t.j. 2,116 € 1m2 celkovej podlahovej plochy bytu.
 
Podkladom pre vypocet najomneho a Uhrady za plnenia poskytovane s uz.ivanim bytu
 
je evidencny list najomcu. Mesacne najomne <:ini 37,98m2 x 2,116 €1m2, t.j. 80,37 €, za
 
nebytove priestory 2,71 m2 x 0,33 E, t. j. 0,89 E.
 

31 Za plnenia poskytovane v suvislosti s uz.ivanim bytu - elektricka energia spolocnych
 
priestorov, najomca bude uhradzat' spolu s najomnym mesacne preddavok vo ryske 3,00 €.
 
Naklady spojene s uz.ivanim elektrickej energie a plynu hradi najomca priamo dodlivatel'ovi.
 
ZaJohu na plyn najomca plati prenajimatel'ovi vo ryske 0,50 E/m2/mesiac (18,99 E),
 
preddavok za v)'voz fekalie 6,00 € za mesiac.
 

41 Vyska najomneho spolu s preddavkom za plnenia poskytovane v suvislosti
 
s uzlvanim bytu <:ini mesacne 109,25 E, najomca je povinny zaplatit' do 12. dna
 
befueho mesiaca na ucet prenajimatel'a c.1697817153/0200 vedenom vo VUB Komamo.
 
IBl\N: SK5302000000001697817153
 
51 Zuctovanie preddavkov na Uhradu plneni poskytovanych s najmom bytu prenajimatel'
 
vykona podl'a skutocnych nakladov (po obdrtani dodavatel'skych faktilr) . Vykazany
 
preplatok je prenajimatel' povinny najomcovi vratit' do 30 dni od dna dorucenia
 
vyUctovania. Najomca sa zavazuje vykazany nedoplatok zaplatit' prenajimatel'ovi do 30
 
dni odo dna dorucenia vyUctovania.
 

61 Najomca v den vzniku najmu je povinny ozmimit' prenajimatel'ovi prislusnikov
 
v domacnosti, ktori budu s nim v prenajatom byte b)'vat'.
 

71 Pri zmene poetu osob b)'vajucich v byte najomca tUto skutocnost' je povinny ozmimit'
 
prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni odjej vzniku.
 

81 l\k najomca nezaplati riadne najomne alebo preddavky na Uhradu za plnenia poskytovane
 
s uz.ivanim bytu, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania v zmysle
 
pravnych predpisov platnych v case vzniku omeSkania.
 



--

9/ Najomca sa zavazuje vykonavat' v prenajatom byte drobne opravy a befuu udrzbu 
suvisiace sjeho uZivanim v zmysle Nariadenia vlady Siovenskej republiky c. 87/1995, Z.z., 
ktorym sa vykonavaju niektore ustanovenia Obcianskeho zakonnika . 

10/ Financna zabezpeka vo vyske 6 mesacneho najomneho, t. j 482,00 € bola zaplatena pred 
podpisanim zmluvy na ucet prenajimatel'a uvedeny v tejto zmluve. Tato financna 
zabezpeka sa v pripade ukoncenia n;ijomneho vzt'ahu po konecnom vyUctovani vsetkych 
narokov z tejto zmluvy vrMi najomcovi. 

V.
 
Osobitne ustanovenia
 

Po skonceni mljmu sa najomca je povinny odovzdat' prenajaty byt prenajimatel'ovi 
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykIe opotrebenie. 

VI.
 
Zaverecne ustanovenia
 

6.	 Ot<izky a vzt'ahy, ktore nie su touto zmluvou blizsie upravene sa spravuju ustanoveniami 
Obcianskeho zakonnika a inych vseobecne zavaznych pravnych predpisov. 

7.	 Zmluva 0 najme bytu sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, kazda zmluvna strana obdrzi jeden 
rovnopis zmluvy. 

8.	 Zmluvne strany vyhlasuju, ze zmluvu si precitali, s jej obsahom sUhlasia bez ryhrad a na 
znak suhlasu ju podpisuju. 

9.	 Tato najomna zmluva nadobuda platnost' dftom jeho podpisu oboma zmluvnyrru stranami 
a nadobuda ucinnost' dftom nasledujucim po jeho zverejneni. 

10. Najomca udel'uje sUhlas podl'a zakona c. 122/2013 Z.z. 0 ochrane osobnych udajov, 
v zneni neskorsich predpisov na spracuvanie svojich osobnych udajov prenajimatel'om 
pre ucely uzatvorenia najomnej zmluvy. 
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